MITIGACION DE PROBLEMAS . opciones de construccion

Como tratar las cuestiones relativas al codigo y a la construccidn:
Principios y enfoques para la construccion de unidades de sétano seguras
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Al igual que la lista de comprobacion del cumplimiento, este capitulo describe diferentes enfoques para
mitigar los problemas vinculados al cédigo y crear unidades seguras, identificando a) las circunstancias
que dictan los enfoques alternativos, b) los presupuestos tipicos de renovacién o reparacién, y c) los
sistemas de construccion interdependientes que también pueden tener que tratarse. La seccion final
describe los escenarios de conversion y los presupuestos para proyectos pequeios y grandes.
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SUMARIO DEL CAPITULO:

Este capitulo "Mitigacion de problemas" te ayuda a identificar,

a grandes rasgos, el enfoque aplicable y los costos estimados
que conlleva la reparacion de cualquier elemento o sistema de
construccion que sea conforme al codigo. Para cada elemento del
cddigo que se presenta en el capitulo "Unidades conformes al cédigo”
hay una o mas secciones que describen las variables contextuales (suelo
del sitio, lineas de retiro de la propiedad, infraestructuras existentes)
que determinaran las recomendaciones de reparacion de tu arquitecto o
ingeniero y el costo estimado de la conversién de tu sétano.

Cada seccion de mitigacién incluye lo siguiente:

. Miniaturas para la identificacion visual: Estas fotos
muestran los elementos existentes, las pruebas comunes y la
construccidn en curso. Estan repartidas entre la identificacidn
introductoria y las correcciones especificas, para permitirte
inspeccionar visualmente los trabajos en curso.

o Diagramas de decision: Cada seccién comienza con un texto y
un diagrama de flujo que identifica la informacién clave en la
cual se basaran tus decisiones frente al cumplimiento. A veces,
los factores son espaciales, como los retiros y su impacto en el
drenajey la resistencia al fuego. Algunos se derivan de pruebas
especificas: suelos, cambios de aire, niveles de raddn. A veces,
las decisiones dependeran de evaluaciones de ingenieria o de
preferencias personales. Cuanto mas entiendas los factores de
decisidn, mejor podras colaborar con el arquitecto o el ingeniero
y aceptar su orientacion durante el proceso de disefio.

. Elementos adicionales para la coordinacion: Para cada enfoque
alternativo de mitigacién mostrado, una serie de vifetas
indican los elementos fisicos que requerirdn una planificaciény
ejecucién coordinadas.

. Enfoques alternativos: La segunda mitad de cada seccién
muestra los enfoques mas comunes para corregir problemas.
Estos dibujos son secciones de sétanos bastante genéricas.

Tu sétano variard segun los materiales de cimentacion de
partida, la elevacion, etc. Las secciones, los diagramas y los

rangos de costos se proporcionan para darte una idea general

de los sistemas de construccion por capas; los documentos

de construccion proporcionados por tu arquitecto se

adaptardn a las circunstancias de tu sétano. Estos detalles

se proporcionan para 1) ayudarte a manejar esos planos

definitivos y 2) permitir una estimacién aproximada de los

costos. Las intervenciones que son especialmente arriesgadas
@ y costosas (y que, por tanto, no se aconsejan) estan marcadas

con el icono de la izquierda. Estos enfoques no figuran en las

tablas de estimacidn genérica, especificamente debido a su

riesgo abrumador. Pueden ser necesarios para la estabilidad
estructural, en lugar de la conversion.

e NHS no garantiza la integridad de los detalles (son
representaciones simplificadas en comparacion con los CD y
las especificaciones). Dada la variabilidad del lugar y de las
condiciones, NHS no puede garantizar que la mitigacion de tu
sotano se ajuste directamente a los sistemas genéricos mostrados.
Los dibujos son herramientas que se usaran solo con fines de
estimacion aproximada y educacion.

Ademas de las secciones individuales de mitigacion, el capitulo
finaliza con dos escenarios de construccion que detallan los
enfoques y costos elegidos. La primera conversién (de una Cottage
unifamiliar a un Two-Flat) es un proyecto de mayor envergadura
debido a las revisiones comunes para cumplir el cédigo y abordar las
reparaciones estructurales. La segunda conversion (de un Two-Flat a
un Three-Flat) es un proyecto mas pequefio, con menos intervenciones
importantes. Para cada escenario hay una introduccién y una tabla

que describen las condiciones y los costos supuestos. En las pdginas
siguientes, un diagrama de decisiones compuesto destaca las decisiones
contextuales que afectan el proyecto en su conjunto.

Para navegar por el capitulo mas amplio, pasa a la pagina siguiente, 126.
El diagrama describe la alianza entre las cuestiones de cumplimiento
del cédigo y las secciones de mitigacion.
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problemas a corregir

ZONIFICACION MANTENIMIENTO

Ver permisos, capitulo

Q1 2
CONSTRUCCION
PREPARACION:

deconversion, demolicion y
temas de seguridad

siguiente.

pg 128-131

Se solapa con todos los demas.

MITIGACION

factores que determinan el enfoque de correccién, tipos
de arreglos alternativos (elementos iniciales a tratar +
coordinacién necesaria; estimaciones)

variaciones en las lineas para mayor claridad visual

CUMPLIMIENTO DEL CODIGO

ESTRUCTURA IMPERMEABILIZACION SERVICIOS

(CARGA, CIMIENTOS)

PREOCUPACIONES
ESTRUCTURALES:

reparaciones de los cimientos,

viguetas y vigas

pg 132-135

Las reparaciones de los cimientos y

las sustituciones de los pilares deben
coordinarse con los trabajos de la losa,
el vapory la impermeabilizacién.

La mejora de las viguetas y vigas debe
coordinarse con la tuberia superior,

la ventilacién y el acabado del techo
resistente al fuego.

(LOSAS)

ELDRENAJEDELA
ZONA:

impermeabilizacion contra el
agua y la humedad conjuntos +
sitio de drenaje

pg 140-143

La losa, la barrera de vapor y humedad
y el drenaje deben coordinarse con las
excavaciones de altura, las conexiones
de servicios publicos y los sistemas de
extraccion de raddn necesarios.

)

A A

PUBLICOS

CONEXION DE
ALCANTARILLADO,AGUA

lineas de servicio, contadores,

proteccion contra el reflujo, bombas
eyectoras

=4

CONEXION DE
ELECTRICIDAD, GAS

lineas publicas, antigliedad eléctrica,
opciones de calefaccion, medidores

pg 148-151

pg 152-155

El trabajo de los servicios
publicos debe coordinarse con el
trabajo de la losa y las tuberias/
conductos deben coordinarse
con la ventilacion y el acabado.
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SEGURIDAD CONTRA

INCENDIOS
(MATERIALES, MONITORES)

SALIDA

(SALIDAS DE
INCENDIO)

TAMANODE LA
UNIDAD

(ALTURA, SUPERFICIE)

APERTURAS
Y SALIDAS:

ventanas, puertas, estructura
de salida

+ pg 156-159

SEGURIDAD DEL
AIRE:

sistemas de escape de radon
ventilacion general y ventiladores
pg 144-147

ACABADOPARA
RESISTENCIA AL

ALTURA

DEL SOTANO:

excavacion, estructura de losa

FUEGO:

materiales de techo, pared

pg 136-139

Todas las adiciones de altura basadas

‘@@ @ 0 0 o o onlosasyexcavaciones deben abordar
los problemas de impermeabilizacion,
raddn y revisidn conexiones de
servicios.

pg 160-163

La resistencia al fuego de los tabiques
depende de los retiros del lugar y de
las vias de salida. Los materiales deben
coordinarse con las instalaciones de
ventilacion, electricidad y tuberia en
las paredes de los cimientos y entre las
vigas y viguetas superiores.

. Los acabados de bajo perfil deben
coordinarse con la ventilacion y el

acabado. Todas las nuevas aberturas deben

coordinarse con la estructura, las
barreras de vapor y humedad, y
cumplir con los permisos de apertura
externos basados en los ajustes del
sitio (seguridad contra incendios).
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CONVERSION
DE COTTAGE

de vivienda unifamiliar a dos unidades
(unidad de dos dormitorios)

CONVERSION
DE TWO-FLAT

de dos unidades a tres unidades
(unidad de dos dormitorios més chica)

ADAPTACION
DE COTTAGE
(ESTIMACION)

pasos, opciones, gama de costos
pg 164-167

ADAPTACION
DE TWO-FLAT
(ESTIMACION)

pasos, opciones, gama de costos
pg 168-171
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Referencia: Problemas identificados

e pintura blanca mas antigua con

plomo, anterior a 1978

pintura interior descascarillada:
peligrosa por crear particulas de
plomo ingeribles/respirables

viejas tuberias envueltas en asbesto
(sistema de calefaccién a vapor)

asbesto en el aislamiento suelto de
vermiculita (mas comun en los &ticos)

PREOCUPACIONES DE DEMOLICION

tratar la desconversion
si se desea

pruebas de materiales
antes de la demolicién

& (QUE PASA SI
TENGO QUE
DESCONVERTIR
O DEMOLER
ESPACIOS?

...........................

| DETERMINAR
'LAEXPOSICION

............................

DESCONVERSION
DE LAUNIDAD

Puedes decidir descovertir una unidad
de sétano ilegal si una renovacién no
es econdmicamente factible o requiere
extensas/costosas apelaciones o
solicitudes de zonificacién.

NUMERO DE
UNIDADES

>=4 <=4 UNIDAD

l o 3
PERMISO FACIL
DESCONVERSION

$'?DEMOLICIONES

=

REVISION DEL
PLANO ESTANDAR

T

ELIMINAR PLOMO ASBESTO

| 1y |

REDUCCION
DEL PLOMO

Formulario del Depto.
de Salud Publica

] 'e ’L
REDUCCION
ES | DEL ASBESTO

Formulario del Depto.
de Salud Publica

GENERALES

1

SOTANO SEGURO Y VACIO
PARACUMPLIRCONEL C()DIGO OPARA CONVERSI()N




PREPARACIC)N’ DE LA
CONSTRUCCION:
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COORDINACION DE LA MITIGACION:
A.SEGURIDAD: ELIMINACION DE LA

Si estas contemplando la posibilidad de convertir un s6tano o estas
buscando desconvertir una unidad ilegal actual, es posible que te
enfrentes a la demolicion de tabiques interiores antiguos y acabados
indeterminados. Por la seguridad de tu familia, de los inquilinos y del
equipo de contratistas, debes enviar a analizar muestras de material
para determinar qué limpieza ambiental se necesita. Los permisos
medioambientales se presentan después de los permisos de construccion

o de desconversion, pero por motivos de seguridad, comunicacién con los
inquilinos y coordinacidn, es mejor evaluar temprano las toxinas y los riesgos.

Exposicion: Para detectar el plomo, puedes empezar con un simple kit
casero, como los hisopos 3m LeadCheck, y seguir con una inspeccion formal
de la pintura con plomo (con prueba de la pintura y escaneo XRF) realizada
por un inspector de plomo con licencia estatal. En el caso del asbesto, todas
las pruebas deben ser realizadas por un profesional. Si se encuentra plomo,
el contratista debe sequir los procedimientos de limpieza recomendados
por la EPA, para evitar la exposicion de los inquilinos. Si un nifo o inquilino
da positivo en las pruebas de plomo, deberas presentar un Formulario de
renovacion, reparacién y pintura a base de plomo (LRRP) al Departamento
de Salud Publica. Si el asbesto esta presente y es friable (se desmorona), un
profesional debe llevar a cabo la eliminacién del asbesto, en coordinacion
con la municipalidad, mediante la presentacién del formulario "National
Emission Standards for Hazardous Air Pollutants” (NESHAP, Normas
Nacionales de Emisién de Contaminantes Atmosféricos Peligrosos).

Deconversion y demolicion: Si has decidido no convertir una unidad
antigua e ilegal en una vivienda legal, tendras que solicitar la desconversion
de la unidad al Departamento de Edificios. La complejidad de esto depende
del tamano de tu edificio: los edificios de cinco o seis unidades deben
presentar la solicitud de desconversidn a través de la revision electrénica
del plan esténdar (véase "Cémo manejar los permisos”). A grandes rasgos,
un conjunto de planos estandar incluye los planos de demolicién (qué
conservar, qué eliminar) de las estructuras existentes; el permiso facil

requiere una version esquematica muy simplificada de esa informacion.
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PINTURA CON PLOMO
La pintura con plomo es comun en los edificios antiguos. Las particulas de plomo
y las cdscaras de pintura, si son ingeridas por los nifios, causan intoxicacion por
plomo y dafios en el desarrollo. El plomo suele cubrirse y contenerse (lejos de
las superficies accesibles) o eliminarse durante la demolicién para evitar futuros
peligros. (Mas informacién en EPA: www.epa.gov/lead y el Departamento de
Salud Publica: bit.ly/Chicago-Lead .)
Construccion relacionada requerida:

D la limpieza se hace en conjunto con la demolicion preparatoria

D la certificacién municipal se necesita solo si los ocupantes dan

positivo, pero los protocolos federales de seguridad deben orientar

las précticas de cobertura/limpieza

B. SEGURIDAD: ELIMINACION DEL ASBESTO

El asbesto fue en su dia un material aislante habitual y puede encontrarse envolviendo
viejas tuberias 0 en materiales para suelos y revestimientos. Cuando se transmite por
el aire, puede inhalarse y causar cancer de pulmén. Al igual que el plomo, el asbesto
intacto puede cubrirse y contenerse. Si se estd desmoronando, debe retirarse durante
las renovaciones para reducir el riesgo de alteracion accidental y liberacion de fibras.
(Obtén los formularios de NESHAP en: bit.ly /Chicago-NESHAP)
Construccion relacionada requerida:

. la limpieza se hace en conjunto con la demolicién preparatoria

C.DEMOLICION

La demolicion general se realiza al inicio de la construccidn o por etapas, segun
el sistema de construccion, para alinearse con las reparaciones y sustituciones.
Construccion relacionada requerida:

D El arquitecto y el contratista coordinaran este proceso mas amplio e
incorporaran la eliminacién de los riesgos medioambientales segun
sea necesario

e Parala demolicién, en el marco de un Permiso Facil de Desconversion,
tu contratista debera coordinar los trabajos necesarios

D. DESCONVERSION DE LA UNIDAD

La desconversiéon permite al propietario del edificio evitar futuros incumplimientos
de zonificaciéon y multas, cuando una unidad ilegal no puede ser transformada.
Construccion relacionada requerida:

. no es necesario eliminar todos los elementos de la unidad: las

paredes pueden guardarse y los bafios estdn permitidos (sin bafiera o
ducha completa).




A.SEGURIDAD: ELIMINACION DE LA
PINTURA CON PLOMO

EL COSTO VARIA SEGUN LA EXTENSION

La reduccién de plomo correctamente realizada es facil de reconocer, ya que
requiere el uso de lonas de plastico para la contencidon, mascaras de ventilacidn
para la seguridad en el trabajo y aspiradoras para eliminar el aire contaminado

y polvoriento. Las pruebas suelen ser poco costosas (menos de $500), pero los
costos de eliminacidn dependen de la extension y la complejidad de la zona. La
certificaciéon LRRP es necesaria si un ocupante del edificio da positivo en la prueba
y el trabajo incluye la sustitucidon de ventanas, trabajos que alteren mas de 6 pies
cuadrados de pintura interior o mas de 20 pies cuadrados de pintura exterior.
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B. SEGURIDAD: ELIMINACION
DEL ASBESTO

$300costosde|pernlisoEL COSTO VARiA SEG'ON
LAEXTENSION

La reduccién del asbesto es parecida a la del plomo (con ventiladores, bolsas

de contencién de plastico y tubos de aire), ya que los protocolos de eliminacién
tratan de contener el polvo y detener la dispersion de particulas. Las pruebas
son razonables (entre $250 y $750), pero los costos de reduccién dependeran
de la extensidn y la complejidad de la zona. Las eliminaciones tienden a estar mas
centradas en tuberias o aislamientos especificos en contraste con la atencién de
dreas mas amplias que requiere la reduccién de la pintura con plomo.
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$ 200- $ 550 retiros menores, un solo elemento o area
$ 2 y 500- $ 4 5 000 tabiques antiguos y areas extensas

La demolicidon general, especialmente para la desconversion o un sétano vacio,
puede ser minima (retirada de armarios y tapado de tuberias). En el caso de
proyectos de mayor envergadura, tu contratista debera coordinar 1) las necesidades
de eliminacién, 2) cualquier protocolo especifico de reduccién (izquierda) y 3)

las estructuras temporales o los servicios de transicion necesarios durante la
demolicion y la construccidn. El sitio debe limpiarse periddicamente para limitar los
riesgos de incendio y el polvo molesto. Los costos varian segun la extensidn.

MITIGACION DE PROBLEMAS. Preparaciéon de la construccion

THIS SAMPLE IS NOT INTENDED TO REFLECT THE FLOOR LAYOUT OF
YOUR BUILDING. IT IS INTENDED ONLY AS A GUIDE TQO HEL? YOU
PREPARE YOUR OWN DRAWING TO OBTAIN A DECONVERSION PERMIT.

INSTRUCTIONS FOR DRAWINES:

1 MUST SHOW ALL FLOORS. 1/8' SCALE MIN.

2 MUST SHOW LOCATIONS OF ALL WINDOWS.

3 MUST SHOW REMOVAL OF KITCHEN CABINETS SINK, STOVE,
AND REFRIGERATOR. CAP SEAL ALL WASTE & SUPPLY LINES
INSIDE THE WALL ENSURING SUPPLIES CONFORM TO ALL
DEAD END REQUIREMENTS (18-29-605.26).

4 MUST SHOW A SITE PLAN OF YOUR LOT.

5 MUST HAVE THE FOLLOWING STATEMENT: "DRAWINGS
PREPARED BY OWNER FOR OWNER'S USE ONLY" SIGNED AND
DATED.

BASEMENT

%

STORAGE

STORAGE

DECONVERSION PLAN

(UP TO 4 UNITS DECONVERTED TO 3 UNLTS, NO MIXED USE)
SITE PLAN

1ST FLOOR

snt r
P a_i

OPEN
1

$ 750 permiso a través de la revisién del plan estandar (no incluye la demolicién)
Los permisos de desconversion son bastante econdmicos y, en el caso de edificios
pequenos, no requieren los mismos recursos de planificacion que una conversion.
El esquema que se muestra arriba ha sido facilitado por la municipalidad, para
mostrar y enumerar el nivel tipico de detalle requerido (para cuatro o menos
unidades en total, antes de la desconversién). Teniendo en cuenta los dibujos del
lugar y las notas realizadas para las evaluaciones de "cumplimiento del cédigo”,
sin duda podrias hacer planes similares. Ten en cuenta que, en este ejemplo, la
desconversion del atico solo requiere la eliminacidon de la cocina y la tuberia, sin
que se produzcan complejas alteraciones estructurales o de las habitaciones.

131




Referencia: Problemas identificados

e deterioro de las viguetas por danos
causados por el agua y las termitas,
cortes para la tuberia

9 columna podrida por la humedad
(gato hidraulico temporal en la base)

arqueo y grietas en forma de arafia
que indican presién del suelo/agua en
los cimientos

nucleos de suelo del sitio, para
determinar fuentes de presién de los
cimientos

[CJ
1<
) asiento resuelto mediante
©

apuntalamiento con tornillos
helicoidales anclados al pie

el asiento se soluciona con el
apuntalamiento (insecciones) con
hormigones de masa (afiade altura,
pero es un riesgo alto)

abordar ambos

el ingeniero dirige el abordaje
(+ estudios de suelo/
geotécnicos)

(TIENES GRADODE |
PREOCUPACIONES| | GRIETASENLOS |
ESTRUCTURALES? =) CIMIENTOS |

lel ingeniero dirige

o ......

 SUELO/AEREOS |

el abordaje

e

DANOSEN VIGAS
VIGUETAS/ DETERIORADAS
REPISAS I

: ™

REPARACIONES DE
VIGASANCLAJEDE
REPISAS

1

REPARACION DE
COLUMNAS,
VIGAS

\ 4

. PROBLEMAS DE l

PRESION CARGA/
DELAGUA GRIETAS
DE ASIENTO

INGENIERIA
LATERAL DEL
SUELO

requiere espacio de trabajo en
cimientos

D4

APUNTALAMIENTO
VERTIDOOPILOTES
DEAPUNTALAMIENTO

requiere espacio de trabajo
en cimientos

Los trabajos de cimentacion son de
alto riesgo y requieren una buena
cantidad de espacio de trabajo
(retiros de obra). Las formas menos
invasivas de ganar altura en el
sétano estan en la pag. 137.

\ 4

ESTRUCTURA ESTABILIZADA
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ENFOQUES DE REPARACION
ESTRUCTURAL:

Si tienes fallos estructurales o danos en el techo del s6tano o en las
paredes de los cimientos, el arquitecto o el ingeniero de estructuras
evaluaran los problemas y dirigiran las medidas de mitigacion.

Para las zonas elevadas: la evaluacidn visual, las muestras de material
y las mediciones de la desvio orientardn las recomendaciones de tu
arquitecto o ingeniero para las viguetas del techo, los anclajes del
umbral y el sistema de vigas y pilares. Es posible que tengas que retirar
las tablas del suelo o el yeso para evaluar el alcance y los métodos de
reparacion. Ademas de algunos de los enfoques de reparacion tipicos
que se indican en la pdgina siguiente, deberias prever la adicién de
estructuras de apoyo temporales (abrazaderas, gatos, armazones de
madera) para limitar la cantidad de tensién y movimiento de toda la
estructura durante el proceso de reparacion.

Para los cimientos: si hay grietas grandes (>1/4"-1/2") que estan
creciendo, tu arquitecto o ingeniero debera tomar muestras del suelo

0 excavar pozos de prueba (con muestras visuales y de material) para
identificar el origen de los problemas de carga y recomendar soluciones
de drenaje, ingenieria del suelo o nivelacién/plantacién. Para grietas
menores, es probable que se te indique que tomes medidas periddicas
para evaluar la tasa de movimiento/deterioro. En caso de asientos

importantes, tu arquitecto o ingeniero puede sugerir el apuntalamiento,

sustituyendo los suelos inestables por una estructura suplementaria.
Existen varios enfoques de apuntalamiento, que varian en funcién de
los materiales de los cimientos y las zonas de trabajo. Tu arquitecto e
ingeniero dirigiran este proceso, ya que es de alto riesgo; bajo ninguna
circunstancia debes intentar reparar los cimientos "rdpidamente” sin
orientacién profesional.

La siguiente columna describe los factores/elementos adicionales que
deben coordinarse con determinadas reparaciones estructurales (que
incluyen las consideraciones de disefio e instalacién). Los siguientes
detalles muestran los componentes y precios tipicos, para ayudarte a
estimar y confirmar visualmente un trabajo de reparacion satisfactorio.

COORDINACION DE LA MITIGACION:

A. REPARACIONES DE VIGUETAS Y SOLERAS

Se pueden anadir viguetas adicionales para apuntalar los suelos y solucionar problemas
de carga menores. Los anclajes de los umbrales deben instalarse en los edificios con
estructura de madera para evitar que la estructura salga de los cimientos.
Construccion relacionada requerida:
e abordar en conjunto con las reparaciones de vigas y cimientos,
D enmarcar las escaleras interiores, los servicios publicos y las aberturas
de escape en paralelo
e coordinar con los conductos de ventilacién, nuevas aberturas
(soleras/anclajes)

B.SUSTITUCION DE COLUMNAS Y VIGAS

La sustitucidn por elementos metalicos de los pilares y vigas de madera
podridos puede estabilizar el edificio y permitir mayores vanos.
Construccion relacionada requerida:
o abordar conjuntamente con otros problemas estructurales
e laalturadelasvigasylos conductos debe coincidir con la altura
requerida para la salida de incendios
D coordinar las zapatas (en la parte mas baja, la profundidad de la linea
de alcantarillado) y las juntas de la losa

C.SUELOS LATERALES (REPARACION DE MUROS)

Los impactos del agua, las raices y la carga excesiva del suelo en los cimientos deben
solucionarse reparando los problemas subyacentes y reconstruyendo las zonas
danadas. Esto requerira espacio alrededor de los cimientos para su implementacion.
Construccion relacionada requerida:
o Las reparaciones deben integrarse con el drenaje y los servicios publicos
. En todas las reparaciones se debe procurar apuntalar la estructura
superior y utilizar tirantes o mantener el suelo en reposo durante el
trabajo en el sitio
. Se requieren permisos de excavacion si estdn a menos de 10’ del
limite de la propiedad o a >12' de profundidad

D.APUNTALAMIENTO DE LOS CIMIENTOS

Los problemas importantes de asientos requieren la adicién de soporte debajo
de tus zapatas, para actuar en lugar de los suelos irregulares/desplazados.
Se trata de un trabajo caro y arriesgado. Si solo necesitas la altura del techo,
consulta la pagina 137.
Construccion relacionada requerida:
. coordinar con el drenaje, los servicios publicos y la sustitucion de la losa
D el movimiento durante el apuntalamiento puede agrietar las paredes
y danar los pisos superiores: hay que prever costos adicionales de
acabado en todo el edificio
e véase la observacion sobre la reparaciéon en "C. Ingenieria de suelos
lateral" mas arriba

MITIGACION DE PROBLEMAS. Fallos estructurales. Grietas en los cimientos ] 3 3
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problemas estructurales. continuacion

A.REPARACIONESDE VIGUETASY SOLERAS

reparaciones menores: viguetas y repisas
adiciones de vigas .

los materiales de los cimientos
pueden variar

A

000 00 @ © 06000

viguetas existentes en buen
estado (la profundidad
varia, 16" o 24" al centro)

dafadas (agua, etc.)
dafadas (cargas)

soportes de viguetas
suplementarios bajo las
paredes

nuevas viguetas,
atornilladas lateralmente

refuerzos transversales
actualizados (segun sea
necesario)

bloqueo lateral para

aberturas/marcos de
paredes nuevas

cabezal
umbral tratado a presién

junta de espuma de 1/4"
como barrera contra la
humedad para evitar que
el agua se filtre desde los
cimientos

anclaje de alféizar (original)
colocado en lechada,
hormigdn o epoxi

anclaje del alféizar (retrofit)
atornillado/clavado desde
el lateral

EL COSTO VARIA SEGUN LA EXTENSION

Los costos varian seguin los dafios y el disefio de las nuevas aberturas/

paredes y las conexiones de carga. Los trabajos en los umbrales deben anclar

tu edificio de estructura de madera a sus cimientos, al tiempo que impiden

que el agua penetre en la estructura de madera. (Los anclajes de umbral no

son necesarios en piedra/ladrillo; tus viguetas pueden encajar en las paredes

sin umbrales/cabezales. El arquitecto proporcionara los detalles).

sustitucion de la viga (central)
para solucionar a la podredumbre comun, aumentar los vanos
para abrir zonas

viejas
(deterioro)

nuevas
(reparaciones),

QO 00660 09000 GOO®OC

viguetas existentes

viguetas suplementarias

viga vieja (con podredumbre)
viga eninueva

columna antigua (con
podredumbre en la base)

nuevo pilar de acero
losa ¢/sin barreras
zapata antigua
grava antigua

piso terminado

barreras de humedad/vapor
continuas

4" + nueva losa
drenaje: piedra triturada
zapata nueva

refuerzo con pernos para
anclaje de columnas

collar con juntas de
aislamiento en la nueva losa

$ 3 y 500- $ 6 y 500 (sustitucién de la viga y nuevos pilares)

La sustitucion de vigas y pilares debe soportar las viguetas y la
estructura superior, pudiendo soportar cargas adicionales o abarcando

un espacio adicional entre los pilares. El costo variara en funcién de

los materiales (nimero de pilares necesarios, perfiles de vigaenlode

madera utilizados) y de la complejidad de tu estructura (unasola viga

central o varios tramos, cada uno con una viga).




=S

2

\\gv
\Zae

/
\

2R
W
W

C.SUELOS LATERALES, REPARACION D. APUNTALAMIENTO DE LOS
DE PAREDES CIMIENTOS

zonas de mayor presion : reparacion de cimientos: apuntalamiento
: resuelve el asentamiento eliminando/reemplazando las zonas
de suelo débil (alto riesgo)

reparacién de cimientos: problemas de presién lateral apuntalamiento de hormigoén
quitar y redisefiar los suelos de la zona, el drenaje, (raices)

para evitar dafos repetidos, reconstruir secciones de muros

(o] >

fuente de presién radicular
(siguiendo el agua)

desagules existentes
(reconexion)

Vertido masivo (en secciones)

agua estancada altura de la losa original

excavado desde el interior

zona de excavacién/trabajo nuevo perfil de losa
(ver desaglies interiores de

baldosas)

el deterioro del mortero / la ------------------
falta de rejuntado pueden :
debilitar las paredes

Sétano sin acabar
(se supone que hay que
anadir aislamiento,
barreras de vapor, etc.
después del drenaje y la
reparacion de la pared)

soporte de vigas bajo las
zapatas

desplazamientos de presién
especificos/arqueo

anclaje a la zapata existente

pilotes helicoidales (a suelo
estable)

posibles zonas de reparacion
(se haré por secciones, con la
estructura apuntalada)

@ ©¢ 006

4rea de trabajo para la
hidraulica

Pilotes helicoidales aRadido:
(sin cambio de altura)

@ 0O 0O ® 06 6006

sin cambio de altura para la losa

$2,000informe sobre el suelo, pruebas$800'$2,‘loo @ $20,000'$40,000 el hormigon es menos, los pilotes

eliminacion de raices : helicoidales mas

$4 000- $ 20.000 ias reparaciones de la pared varian (de El apuntalamiento solo debe hacerse si es absolutamente necesario
) ) H

: para evitar un fallo estructural. Excavar debajo de los cimientos puede
menores a mayores)

. . , - desestabilizar toda la casa y debe hacerse en pequenas secciones,
Las reparaciones y los costos varian segun la extension. Deben tratar la

. ) ) ) con un amplio apoyo suplementario. Puede anular tu seguro de hogar,
presion externa y la estructura interna. Ver drenaje para secciones de

por lo que debes consultarlo ampliamente con tu ingeniero antes de
muro estructuralmente sanas, pg 141.

proceder al apuntalamiento.
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Referencia: Problemas y proceso

suelos de bajo perfil (hormigén, calor
radiante y pulido)

eliminacidn de la losa vieja y delgada
para el ajuste de la profundidad
min. (y el trabajo de la linea de
alcantarillado)

excavacion de altura importante
(trabajo eléctrico y manual) con suelo
inalterado en los bordes de la zapata,
para zapatas corridas

zapatas de banco vertidas (marco en
su lugar) con drenajes interiores de
baldosas (pre-geotextil) instalados

estructura levantada sobre cribado,

a observar los agujeros en la
cimentacién original para las vigas en |
antes de la elevacion hidraulica

estructura levantada sobre cribado
(tras la elevacién hidréulica), a la espera
de nuevos pilares de cimentacion o
muros de sétano (alto riesgo)

¢COMO
CONSEGUIRUN
_.TECHO DE
SOTANO DE 7'?

cimientos enterrados
profundidad de la pared

...................................................... ."

. ESPACIO DE
ZAPATAADIC.

|ACABADOS F

dado el trabajo minimo de
drenaje/losa

conservar o crear
espacio

o emf
ESTRUCTURA !

g

{_-MEDRADE MARCO DE

LADRILLOO MADERA

i{COMPUESTO (SOTANO,
MAYOR ENTRESUELO)

............... i

EXCAVARY
BAJAR LA LOSA

B P —

EXCAVARY
ANADIR
ZAPATAS

SEPUEDE
EXCAVAR sereq.
mayor altura

......... 'e 7.....elevacion

 RETIROS:
...... g

NOSEPUEDE EXCAVAR

. =
ELEVAR MARCO
Y LEVANTAR
SOPORTES

ALTURAADECUADAPARAELCODIGO
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ENFOQUES DEL AUMENTO DE
ALTURA:

Durante la evaluacion estructural, tu arquitecto o ingeniero debe
medir (mediante sonar, corte o nucleo) las elevaciones existentes de
las zapatas, paredes y losas, asi como las alturas actuales y potenciales
de los techos. Si tienes techos de sétano bajos, tus opciones para
crear un sétano de 7' de altura estaran determinadas por la 1) altura
existente, 2 y 3) la estructura de tus cimientos y estructura superior, y
4) el espacio perimetral alrededor de tu edificio (retiro).

1. Altura existente: La excavaciéon del sétano es costosa, dada la
cantidad de trabajo manual y los espacios reducidos que implica. Si
tienes una estructura algo corta (de 8’ a 8’6" desde el suelo a las vigas),
puedes evitar los costos de excavacion y los riesgos de dafios en los
cimientos utilizando conjuntos finos (aislamiento més rigido, menos
suelta, etc.). El camino més facil es simplemente conservar el espacio.

2y 3. Estructura existente: cimientos y pisos superiores:
Tipicamente, para conseguir mas altura, deberds excavar dentro de tu
sotano. La zapata de tu muro y columna puede ser mucho mas profunda
que tu losa fina y puede bajar y volver a verter el conjunto de la losa

con una excavacion menor. Si necesitas varios pies de profundidad, sin
alterar los cimientos o la estructura superior, puedes excavar hacia abajo
y crear zapatas. Ambos enfoques requieren mucho trabajo, pero son
mucho menos arriesgados que levantar una estructura. Ten en cuenta

la posible necesidad de huecos para ventanas y zonas de salida cuando

desarrolles los disefios para una unidad de sétano inferior.

4. Elevacion y retiros perimetrales: Si no puedes excavar hacia abajo
y tienes una estructura de marco simple y un espacio de trabajo externo,
es posible elevar hidrdulicamente tu edificio y construir paredes para
alcanzar una nueva elevacion. Este es un enfoque comun en la mitigacion
del aumento del nivel del mar, pero, al igual que el apuntalamiento, es de
alto riesgo porque mueve la estructura principal.

COORDINACION DE LA MITIGACION:

A.ACABADOS FINOS (SIN EXCAVACION)

Los acabados mas finos pueden eliminar la necesidad de una mayor excavacion del
sétano, pero deben mantener las barreras contra el aire, la humedad y el fuego.
Construccion relacionada requerida:
D coordinar el trabajo de la losa con el raddn, los servicios publicos y el
trabajo de drenaje
D aislar/cerrar los techos (alrededor de los conductos) como tabiques
cortafuegos
. aislar y proteger contra la humedad los forjados/paredes para que
funcionen con el drenaje

B. EXCAVAR Y SUSTITUIR SOLO LA LOSA

Algunas casas tienen cimientos mas profundos, donde se afiadieron tarde
losas finas a los suelos de barro. Es habitual excavar esta menor profundidad
(mas el drenaje) y volver a verter la losa. Asegurate de aislar la losa de las
paredes y las zapatas.
Construccion relacionada requerida:
e coordinar las elevaciones y el trabajo de losas con vigas/columnas, radén,
servicios publicos, trabajo de drenaje y nuevas salidas/puertas de sétano
D aislar e impermeabilizar la losa contra la humedad para que sea
coherente con el drenaje

C.EXCAVACION Y VERTIDO DE ZAPATAS

Para ganar una altura importante, sin tocar los cimientos, se puedes excavar el
suelo (con una pendiente de reposo en los bordes) y verter zapatas. Con esto se
puede ganar una altura importante y es menos invasivo que el apuntalamiento.
Construccion relacionada requerida:
e coordinar las elevaciones y el trabajo de losas con vigas/columnas, radén,
servicios publicos, trabajo de drenaje y nuevas salidas/puertas de sétano
e conectar los desagles existentes con los desagues interiores y la
bomba de sumidero

D. ELEVAREL MARCO (+ NUEVOS SOPORTES)

Aligual que en las mudanzas tradicionales, se puede levantar un edificio sencillo
con vigas en | y gatos hidraulicos si se dispone de espacio y no se puede excavar.
Construccion relacionada requerida:
e Consulta los comentarios sobre las losas y la nota sobre las grietas en
el apuntalamiento.
D Requiere un amplio espacio de trabajo para la maniobra de la vigaen |
y la colocacidn/el soporte adicional del gato.
o Los soportes temporales probablemente agrietaran las losas existentes,

por lo que hay que prever su reparacion, si no su sustituciéon. Aligual que

con el apuntalamiento, es probable que esto anule tu seguro.

MITIGACION DE PROBLEMAS. Altura del techo. Alteraciones de lalosa 1 3 7




e Losa de 4-5" con calor
radiante integrado

conservar la altura con perfiles de acabado fino
para sétanos de 8'6" y superiores (suelo a viga)

9 baldosa para transferencia

‘ de calor (con membrana
subyacente en las juntas, la
alternativa serfa un acabado
de hormigén pulido)

e conductos de ventilacion
dentro de las viguetas (en su

: 8'6 a"t'e,s dela mayoria) para lograr una altura
: conversién o . )
: minima; asegurate de aislarlos

para que sean eficientes y

resistentes al fuego

vigas anidadas en las
paredes para minimizar el
impacto de la altura

drenar las baldosas y

la superficie expuesta
para evitar el exceso de
condensacion

$ 2 ’ 000- $ 3 s O OO vertido de losa basica, sin incluir la calefaccién

La sustitucidn de losas finas se realiza para conservar la altura al tiempo que se
afade aislamiento, proteccién contra la humedad y el radén, un grosor adecuado
para soportar las cargas de la unidad y, potencialmente, servicios suplementarios
como el calor radiante. El costo variard en funcién del tamafio, la complejidad de
la zona/juntas y la integracién del calor. Véase la ventilacién y el acabado para los
enfoques de techo y pared para la conservacion del espacio.

138

0 altura de la losa original

crear altura bajando solo la losa

(es poco probable que haya mucho espacio para ganar) Q nueva posicion, aislada

(por arena/grava vertical)
sobre las zapatas de los
cimientos, juntas de 10’ x10*
o proporcién 1:1.5 en las
columnas

0 montaje tipico de pared
expuesta con baldosas de
drenaje y barreras contra
la humedad a 1" por encima
del suelo

56'10" antes de
‘la conversién
‘(losa a viguetas)
17’ 9" después de mostrar|

tubo tipico de PVC
perforado de 4" con tablas
de drenaje, geotextiles y
grava para el drenaje interior
de las baldosas (p140)

$ 2 y 500- $ 4 y O 0O demolicién de estructuras existentes + losa
$ 2 B 000- $ 3 B O OO vertido de losa basica

La excavacion y la sustitucion de losas menores se realizan para crear altura al
tiempo que se afade aislamiento, proteccidn contra la humedad y el raddn, y un
grosor adecuado para soportar las cargas unitarias. Al igual que en los enfoques
Ay C, debe coordinarse con las mejoras de agua, alcantarillado y MEP, que tienen
componentes bajo la losa. El costo variard en funcién del tamafio, la complejidad de
la zona, las juntas y el acabado final.
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C.EXCAVACION Y VERTIDO DE ZAPATAS

crear altura excavando una 'base de banco’ e
ganar espacio vertical sin alterar la estructura existente
(ruta razonable, trabajo intensivo)

nueva zapata con suelo no
perturbado en dngulo de
reposo, reforzar segun sea
. necesario

altura de la losa original

nueva posicién de la losa

(véase B en "Excavary

: conversién

: 8'después

@

¢ 6'3"antes de la

! (losa a viguetas)

sustituir")

drenajes exteriores de
baldosas originales que se
conectan con:

nuevos desagues interiores
y bomba de sumidero

®@ 0 00

de mostrar

$ 12 s 000- $ 2 1, O OO excavacién y creacién de una zapata

Las excavaciones importantes y la adicién de zapatas se realizan para
crear una altura de techo significativa mientras se apoyan lateralmente
las zapatas existentes (las losas se ajustan a los comentarios en

la excavacién menor, enfoque B). Los desagues exteriores de los
cimientos existentes deben conectarse a los nuevos sistemas de

drenaje perimetral interior y de bombas de sumidero. El costo variard
en funcién del tamafio, la profundidad (método de excavacién/mano
de obra) y la complejidad de la zona excavada, asi como de las juntas y
el acabado deseados.

D.ELEVAREL MARCO (+ NUEVOS SOPORTES)

crear altura elevando el marco (parecido a mover una casa) 0
ganar espacio vertical levantando edificios simples

(alto riesgo, desconectar/revisar todas las conexiones de

servicios publicos)

altura original de la pared
(agujero en la parte
superior)

(o)

Viga en | insertada bajo las

[

viguetas (perpendicular)

=]

gatos hidraulicos para la

elevacion (requiere espacio
de trabajo)

altura final de la vigaen |

| I i

Lt I

viguetas originales, nueva
ubicacidn; calce segun sea
necesario para la elevacion

:6' antes de la

‘conversion

_- (losa a vigueths]

:8' después
:de mostrar

altura final del umbral/
pared-reconstruccion

soportes temporales
(puntales de madera)

probables areas de estrés

@

$ 3 » 000- $ 14 ’ O OO elevacién hidraulica y estabilizacién
$10 y O0O+ ediciones y alteraciones para ampliar las paredes

del sétano

El levantamiento de un edificio es una maniobra de alto riesgo y
requiere importantes adiciones a los muros de cimentacion, asi como
probables reparaciones en las paredes superiores y zonas de impacto
de encofrados temporales. El costo variard en funcién del tamafio y la
complejidad de la estructura.
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Referencia: Proceso de instalacidon/Piezas

e Drenajes: PVC de 4" con agujeros

de drenaje-junto a la zanja de grava
(manguito geotextil en la seccién del
fondo, en la zanja)

tuberia de drenaje exterior (pre-geotextil)
adyacente al muro de cimentacién cubierto
de tablas de drenaje/impermeabilizacién

bomba de sumidero con nuevo parche de
hormigdn sobre los desaglies interiores de
baldosas, tablero de drenaje visible sobre
los bordes

estrategia exterior suave: canal abierto
(rocas para disminuir la velocidad del
agua) desde la bajante hasta las zonas
permeables

estrategia exterior dura (mixta): bajante
a linea de PVC con emisor para evacuar el
agua en el césped

estrategia exterior dura: bajante a la
cuenca (a un sistema de drenaje/aguas
pluviales més grande)

®6QUE HACE QUE
UN SOTANO
ESTE SECO?

espacio de trabajo TODOSLOS DRENAJELIBRE
e ............................ . OTROS SUELOS

: RETIROS H DEARENAS
<5’ >5’ :
MIN. -
L™ o

DRENAJES DE
BALDOSAS
INTERIORES

DRENAJE EN TODA LA OBRA

1 1

DRENAJES DE
BALDOSAS
EXTERIORES

=

NIVELACION +
DRENAJES DEL
SITIO

NIVELACION +
INFILTRACION

10' + mas alla de los cimientos

I estrategias de sitios mixtos comunes I

AGUA EXTERNA REDIRIGIDA




ENFOQUES DE DRENAJE DEL SITIO:

Tu enfoque para crear un sétano seco sera determinado por el sitio de
tu obra, teniendo en cuenta 1) la composicién del suelo y el drenaje
natural y 2) los retiros del edificio y las zonas de trabajo del perimetro.

1. Composicion del suelo/prueba del suelo: Tu arquitecto o
ingeniero deberia hacer nucleos de suelo/pozos de prueba para
determinar el potencial de drenaje existente. Con suerte, tu terreno
tiene suelos arenosos que drenan sin ayuda. Dicho esto, cualquier
mezcla de arena con marga o arcilla atrapard el agua subterraneay
requerirad un sistema de drenaje para alejar los flujos de tus cimientos.

2. Retiros/Espacio perimetral: El lugar en el que se coloca el drenaje
estd determinado por el espacio de trabajo. Si hay espacio para trabajar
(idealmente retiro de 10') se puede hacer una excavacién externa para
colocar el drenaje de las baldosas, la proteccién contra el vapory la
humedad, y el aislamiento en el exterior de las paredes de los cimientos,
preservando el espacio interior. Si te falta espacio exterior (menos de 5'),
puedes anadir un drenaje de baldosas en el interior de las zapatas. En este
esquema, el agua fluye a través de las paredes de los cimientos, bajando
por las tablas de drenaje hasta la grava y los desagues. La humedad y

la condensacion se detienen mediante barreras de humedad/vapory
aislamiento rigido en el borde interior del muro de cimentacién, antes

de llegar a cualquier material de acabado. En ambos casos, el agua fluye
hacia los desagUes de PVC perforados que, como se muestra en la pdgina
siguiente, se conectan a las bombas de sumidero para ser elevadas al
césped o al sistema combinado de tormenta y alcantarillado (cso) para

su eliminacion. En el raro caso de que tus cimientos estén mas elevados
que la conexion de la cso, los desagles de baldosas pueden simplemente
conectarse y drenar por gravedad (pendientes del 1-2%).

Ademas de la instalacion intensiva de desagiies de baldosas,
deberds mantener el agua fuera de la zona préxima a tus cimientos
utilizando estrategias blandas (pendientes para promover la escorrentia
y zonas de infiltracién remotas para bajantes), asi como conexiones

de conductos duros al sistema de cso, como cubetas de recoleccién,
desagUes de zanja y franceses, y desagles de mantenimiento.

COORDINACION DE LA MITIGACION:

A.DESAGUES INTERIORES DE BALDOSAS

(FUNDACION)
Si el agua entra por los cimientos, pero no hay espacio para dirigirse al exterior,
tendras que anadir desagles interiores y una bomba de sumidero para

interceptar esos flujos.
Construccion relacionada requerida:
D coordinar con el parcheo de la losa (en los bordes) o la sustitucién, la
ventilacién de raddn y las conexiones de los servicios publicos (a la cso)
. combinar con obras que redirijan las aguas superficiales (C, D abajo)

B. DESAGUES EXTERIORES DE BALDOSAS

(CIMIENTOS)

Si entra agua por los cimientos y hay espacio para trabajar en el exterior,
puedes anadir desagues exteriores.

Construccion relacionada requerida:

o realizar en conjunto con las reparaciones de los cimientos (segun sea
necesario)

D coordinar con el parcheo de la losa (en el sumidero), las membranas/
ventilacion contra el radén y la humedad, y las conexiones de servicios
publicos (a la cso)

D combinar con obras que redirijan las aguas superficiales (c.D abajo)

o requiere permiso de excavacion si estd a menos de 10’ del limite del sitio

C.NIVELACION DEL TERRENO Y
SISTEMAS BLANDOS

Ademas de los desagues de los cimientos, el terreno mas grande debe estar
nivelado para alejar el agua de los cimientos (2%+ de pendiente). Las dreas de
recoleccion, para la absorcidn permeable, deben estar al menos a 10" del edificio.
Construccion relacionada requerida:
e combinar con los desagles de los cimientos y el drenaje "duro” de abajo
D coordinar con todas las nuevas puertas, salidas y ventanas necesarias
para la salida, la luz y la ventilacion

D.NIVELACION DEL SITIO Y SISTEMAS DUROS

Ademas de las zonas permeables, se deben utilizar cubetas de recoleccién
y desagles de zanja/zona y tuberias para redistribuir el agua y conectar los
desagues y los sistemas de cso.
Construccion relacionada requerida:
D los mismos comentarios que en el anterior apartado "C. nivelacién del
terreno y sistemas blandos”

MITIGACION DE PROBLEMAS. Drenaje del sitio. Gestiondelagua 141




enaje de la zona. continuacion

B. DESAGUES DE BALDOSAS INTERIORES B.DESAGUES DE BAL
(CIMIENTOS) (CIMIENTOS)

sitio: sin espacio de trabajo

Q sitio: espacio de excavacion

drenaje interno de baldosa con bomba de sumidero drenaje externo de baldosa con bomba de sumidero

sitios sin espacio para trabajos de excavacién externa sitios que tienen espacio para

tablero de drenaje: 1" por encima e drea rellenada, grava en el

de excavacion externa

OO0 0060 @ © 06

del grado

barrera de agua: 1" por encima
del nivel (barreras de vapor/agua
continuas por debajo de la losa)

Drenajes perimetrales de PVC de
4", envoltura de geotextil en la
tuberia colocada

bomba de sumidero
Drenaje de grava de 4"

Losa de hormigén de 4"+, con
viguetas

muro de cimentacién
piso terminado

paredes expuestas

$ 3 y 500- $ 6 9 000 plano de drenaje, aislamiento para la losa
$ 6 ) 000- $ 10 ’ O OO instalacién de bomba de sumidero y baldosas

El drenaje interior con baldosas permite que el agua pase a través de los

cimientos, con una placa de drenaje que la dirige hacia los desagles de la

sub-losa. Las barreras de agua/vapor minimizan las fugas y el aislamiento

limita la condensacidn interna en las paredes acabadas. Los costos varian

segun el tamafio de la superficie a drenar, el trabajo combinado de la losa y el

tamanio de la bomba de sumidero/conexiones de eliminacién.

142

trabajos de excavacidn externa ? ?

tubo de drenaje

aislamiento rigido hasta la
parte superior de la pared:
limita la condensacién en las
paredes (L)

D-E ver etiquetas para
drenaje interior

Drenajes perimetrales de
PVC de 4" envueltos en tela
filtrante

G-L ver etiquetas para el
drenaje interior, el acabado
puede variar

$ 6 y 000- $ 10 ’ O OO instalacién de bomba de sumidero y baldosas
$ 3 y 000- $ 7 y O OO membranas antihumedad

El drenaje exterior de las baldosas, con barreras externas contra la humedad

y el aislamiento, drenan el agua de los suelos adyacentes a los cimientos, a

la vez que minimizan la condensacién interna en los cimientos y las paredes

acabadas. El aislamiento minimiza los cambios térmicos, protegiendo de las

heladas y el deshielo las zonas por encima del nivel del suelo. Los costos varian

en funcidn del tamafio de la zona a excavar/drenar, el recubrimiento de los

cimientos y el tamafio de la bomba de sumidero/conexiones de evacuacion.
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C.NIVELACION DEL TERRENO Y D. NIVELACION DEL SITIO Y SISTEMAS
SISTEMAS BLANDOS DUROS

sistemas blandos: bomba de sumidero, bajantes, superficies permeables e Pendiente min. del 2% para sistemas duros: bomba de sumidero, bajantes, desagiies de zona e bajante

que el agua fluya fuera del sitios sin espacio (5'+) para la absorcién o con &reas e tuberia de bomba d id
: pavimentadas drenaje al sistema cso (puede ser mezclado con uberia de bomba de sumidero

sistemas blandos)

sitios con espacio (5'+) para absorcién més alla de los

cimientos (puede mezclarse con sistemas duros) de 2" con descarga al sistema

3 de drenaje superficial y cso

edificio

relleno de ingenieria
conexién directa (mas alld) a la

distancia minima de 5-10'
red de saneamiento y a la cso

antes de la evacuaciény
absorcién del agua

bajante alt. a la zona dura

desagle de drea mayor de 9"
(6"-12" var.)

salida para tuberia de bomba
de sumidero de 2" con valvula

antirretorno
1% de pendiente, hormigén

salida de bajante (4" de espesor)

grava o cerdmica para frenar
la velocidad del agua/evitar
la erosién

base de grava

tubo de drenaje de 4" al
sistema de aguas pluviales/cso
por gravedad

drea permeable

conjunto de desagtie exterior ;
suelos inalterados

de baldosas

conexiones internas del sistema

VARIA SEGUN LA EXTENSION DEL NIVEL $1,300-82,300 porirea de drenaje
Ademas de los desagties de los cimientos, la nivelacion del terreno, la bomba : s 1.600- $ 2 . 200 adiciones para el exterior

) . ) : ’ ’
de sumidero y las descargas de los desaglies deben estar situadas para En combinacion con estrategias suaves, se deben integrar conductos
minimizar el agua cerca de los cimientos. Una pendiente descendente del 2% "duros” (pendiente min. del 1%) para facilitar el drenaje desde las zonas
deberia favorecer la escorrentia de la lluvia hacia otras zonas. La evacuacidon impermeables al sistema de cso o a las zonas permeables. Los elementos
abierta de agua solo debe producirse en zonas permeables a una distancia de de drenaje deben colocarse cerca de las entradas de los sétanos para
5-10" de los cimientos (para la migracién lenta, evaporacién o absorcién por eliminar las posibles inundaciones. Los costos varian en funcion del
plantas). Los costos varian segln la extensién. : numero de desagiies y conexiones

MITIGACION DE PROBLEMAS. Drenajedelsitio. Gestiondelagua 14 3
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LONG TERM AVERAGE
1 1710%
(A

o psuce

. 35k

Referencia: Prueba y elementos
identificados

o deteccién de raddn: detector doméstico mas
pequeio para la instalacién en el sétano

Q ventilacién pasiva de radén (tubo de
PVC), monitor de deteccién de notas
(rojo) y sefializacién de advertencia (signo
radiactivo)

e ventilacién mecanica de raddn, con
ventilador y cableado visibles en el exterior
de la casa

9 prueba de soplado para determinar la
estanqueidad y, en combinacion con la
ventilacién natural, las necesidades del
sistema de ventilacion

e sistema tipico de conductos de ventilacién/
calefaccion de perfil bajo

instalacion de ventiladores, necesaria en
los bafos, para la reduccion del aire y la
humedad

El radon es un gas naturalmente corrosivo
producido por la descomposicién del torio
y uranio en suelos, rocas y agua. Es el
Unico gas que tiene isétopos radiactivos,
en condiciones estandar y se considera

un peligro para la salud debido a su nivel
de radioactividad.

tratar todos los problemas

FORMAS DE
APOYARLA .
CALIDAD DEL AIRE RADON

3

VENTILACI é N - o.........’.'fff?ff..'fff’f./ff

— 9 ............. < i.”?.‘.’.’l?.s.(.’?g TEST DE RADON

: PRUEBAS DE : ‘
SOPLADO

il - i i

NO, >5 si, <5 < &4 pci/L >4 pCi/L
AI_@; Jr 9 I,
EXTRACCION
INTEGRAR PASIVA

VENTI;.ACION
MECANICA

DISTRIBUIR EXTRACCION

VENTILADORES/ MECANICA
ACCESORIOS

b 4 v

la ubicacién exacta de los conductos de
escape variara en funcién del sistema de
drenaje y de los espacios de extraccion
existentes; las variantes interiores y
exteriores mostradas son comunes.

AIREINTERIORSEGURO PARA RESPIRAR
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ENFOQUES DE LA SEGURIDAD
DEL AIRE:

Tu enfoque de la calidad del aire interior estara determinado por
1) la tasa natural de emanacién de radén en tu zona (geologia y
suelos) y 2) la condensacién de humedad interna y la circulacién
del aire en tu sétano.

1. Filtracion de radon: El radén proviene de la descomposicidn del
uranio en suelos, rocas y agua y llega al aire que respiras (véase EPA:
www.epa.qov/radon). Es la segunda causa mas importante de cancer
de pulmén, después del tabaco. No existe un nivel seguro de exposiciéon
al radén. Como los sétanos son la zona mas baja de una casa, con una
presién de aire relativamente baja (en comparacién con el suelo y el
exterior), pueden actuar como un vacio. Las grietas del suelo y de las
paredes sin sellar, los sumideros sin cubrir y los desagues sin ajustar
permiten que el radén penetre y se concentre en el aire. Por esta razén,
en todas las renovaciones es necesario instalar barreras de vapor y un
sistema de evacuacién de gases en todos los sétanos. Deberias comprar
un test de raddn, disponible en las ferreterias, para determinar el nivel
actual de raddn de tu sétano. Si es superior a 4 pCi/L, debes instalar un
sistema mecanico (también se recomienda para 2-4 pCi/L).

2. Circulacion de aire y humedad: Los sétanos suelen estar

aislados de forma natural y tener menos cambio de aire ambiental, lo
que conduce a una mayor humedad, condensacion en las paredes y
crecimiento de moho. En los edificios existentes, se realiza una prueba
de soplado para determinar la estanqueidad del aire. Un ventilador de
alta potencia extrae el aire de la casa, reduciendo la presion del aire en
el interior, y un manédmetro de flujo de aire mide la tasa de infiltracidon

a través de la estructura. De forma conservadora, si tu disefo tiene
ventilacién natural minima y nuevas barreras de vapor (para el radén),
deberias integrar ventilacién mecénica (ventiladores de entrada y salida)
para alcanzar un minimo de 35 cambios de aire por hora y una presion
de aire estable. Si consigues mas de 5 cambios de aire, puedes combatir
la humedad y el moho al instalar ventiladores mecanicos en los bafos
(necesarios), las cocinas y las zonas sin circulacién de aire, como los
armarios. Los deshumidificadores pueden reducir la humedad residual.
El moho existente debe tratarse con antifungicos junto con una mayor
ventilacion y deshumidificacién.

COORDINACION DE LA
MITIGACION:

A.EXTRACCION MECANICA DE RADON

Para niveles de raddn elevados (4 pCi/L), los sistemas mecanicos de extraccién
de raddn utilizan un ventilador para sacar el radén de la zona bajo la losa
(acelerando el proceso en B. a continuacién). Los sistemas pasivos pueden
convertirse en activos anadiendo ventiladores.
Construccion relacionada requerida:

e coordinar la colocacién con la reparacién/sustitucién de losas y

D barreras de vapor/humedad para sistemas de drenaje

e todaslas bombas de sumidero deben ser herméticas para evitar fugas

de raddn

B. EXTRACCION PASIVA DE RADON

Para niveles bajos de radén (<4 pCi/L), el sistema de extraccién pasiva se basa
en una mayor presion de aire en los cimientos para empujar el radén hacia
zonas de baja presién en el entorno superior, donde puede disiparse en la
parte superior del tubo de escape.
Construccion relacionada requerida:

e ver comentarios en "A. Extraccion mecanica del radén".

C.VENTILACION: SISTEMA CENTRAL

Si carecen de ventilacién natural adecuada (o tienen una estanqueidad
excesiva), los sétanos deben tener ventilacién mecanica. Si bien es comun
encontrar ventiladores solo de escape y solo de entrada (de una sola direccién)
en los sistemas de conductos mas antiguos, esos desequilibrios de presion
pueden exacerbar los problemas de radén. Se recomienda un sistema con dos
ventiladores (de entrada y de salida) para una circulacién del aire equilibrada.
Construccion relacionada requerida:

D coordinar con las adiciones de MEP/calefaccién y ventilacién natural

D coordinar el disefio de la profundidad/conducto con los disefos de

vigas y viguetas

D. VENTILACION: DISTRIBUIDA

Incluso sin sistemas centrales, los cuartos hiumedos como los bafios deben tener
ventiladores enfocados, para ventilar la humedad y la humedad hacia el exterior.
Construccion relacionada requerida:
. coordinar la colocacién con la tuberia (pozos de agua/alcantarillado),
las instalaciones y las viguetas

D coordinar con la ventilacidn centralizada, segun sea necesario (escape)

MITIGACION DE PROBLEMAS. Seguridad ambiental. Calidad del aire. Redon 1 & 5




ventilacién por radén - mecanica / externa

si no hay espacio en la linea de escape
interior, >4 pCi/L %

$ 3 5 000- $ 7 y 00O sellado de losas y paredes/impermeabilizacién

§ 60 © 0 © 6O

—~0 ©

Tubo de PVC de 4" abierto al
drea de drenaje bajo la barrera
de vapory lalosa

monitor de nivel de radén

tubos de vent. adicionales
(de la bomba de sumidero o
desaglies ext.)

ventilador conectado al
interior

circuito interior y conexion del
monitor

zona de derivacién de agua/
condensacion para desagle

abrazadera en el edificio
1" més alto (min.) que el techo

tapa de lluvia en la apertura
superior

$ 500- $ 2 9 500 tuberia, ventilador y escape

La evacuacion mecanica complementa el vacio natural de la evacuacién pasiva

con un ventilador constante (en el exterior de la casa o en los espacios de las

vigas) que esta vinculado a una potencia constante y a monitores a nivel del

sétano. Los costos varian en funcion de la extension de la barrera de vapor

(trabajos en losas y paredes) y de la complejidad del sistema de tuberias.

ventilacién de radén - pasiva / interna utilizando la linea

de escape interior del espacio, <4 pCi/L

2

©GP

e 6 © ©

ver sistema mecénico
para A-C

fuente de alta presién de
filtracién de radén (fugas
directas detenidas enla
barrera de vapor)

zona de concentracion de
bajas presiones (techo)

presién media-baja en
el exterior (para el vacio
natural)

adicién opcional de un
ventilador

1" mas alto (+) que el techo

tapa de lluvia en la apertura
superior

$ 3 y 000- $ 7 y 00O sellado de losas y paredes/impermeabilizacién

$500'$2,SOOtuberiayescape

Un sistema de escape pasivo es bastante sencillo: una tuberia de PVC sellada

de 4" va desde debajo de sus barreras de vapor y la losa (més la zona del

sumidero) hasta el escape a un minimo de 1' pie por encima de su techo y del

nivel mas alto de ocupacidn. La instalacion debe realizarse con los trabajos

de forjado y drenaje. El costo varia en funciéon de la extension de la barrera de

vapor (trabajos en losas y paredes) y de la complejidad del sistema de tuberias.

Los ventiladores en si (para la conversién mecanica) solo cuestan unos $500.
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C. VENTILACION: SISTEMA CENTRAL

ventilacién de toda la unidad dados los bajos entradas de aire fresco
intercambios de aire (exterior e interior)

] ] e escape de aire viciado,
= chimenea
O q i intercambio de calor, AC,
Lo & o calentador para templar
YT ) .
E b el aire con 2 ventiladores

(entrada, salida)

(C
Q linea de retorno del escape
(E

linea de distribucién de
aire fresco (el especialista
en calefaccién debe
dimensionar el sistema)

G laterales mas pequefios a
las rejillas de ventilacion en
los dormitorios, zonas de la
vivienda

@

respiraderos de retorno en
la cocina, el banfo

$ 1 ’ 200- $ 4 y 600 conductos de la unidad completa (con caldera de una unidad)
Probablemente estés familiarizado con la ventilacion en combinacién con el aire
acondicionado (AC) y la calefaccién por aire forzado. Con o sin estas opciones,
un sistema de ventilacién equilibrado debe traer aire fresco, con: ventilador(es)
de entrada, conductos aislados y rejillas de distribucién en los dormitorios y en
las zonas principales de la vivienda. En cuanto a la extraccion, incluira rejillas de
ventilacién de retorno en bafios y cocinas, que se conectan a los extractores y

a la liberacién exterior. Los deshumidificadores en linea, los intercambiadores
de calory el AC pueden integrarse para ajustar los niveles de temperatura y
humedad de la unidad. Los costos varian segun la complejidad del sistema.

D. VENTILACION: ACCESORIOS
DISTRIBUIDOS

ventiladores centrales vs. distribuidos (control de la humedad) Q conducto aislado (6")

ventiladores de 6 ventilador de aire fresco

distribucién G colocado entre viguetas

central

0 sistema adyacente a las
vigas, afadir lineas laterales
sobre las vigas segun sea

necesario

e conducto principal de aire
fresco (acero galvanizado +
aislamiento, 2x2 enmarcado
y acabado)

viga/vigueta
central

0 conducto principal de
retorno/escape

|_— @ ventilador de bafo cableado
con luces

escape ventilado en el
L EN N cabezal, con tapa de
ventilacion

ventilador y escape
distribuidos

$ 300- $ 70 O por ventilador (bafio o cocina)

Aunque tengas ventilacion natural adecuada, segun el cédigo, y >5 cambios
de aire, debes instalar ventiladores de bano individuales para el control de
la humedad localizada. Se pueden afadir ventiladores similares (aislados

y canalizados hacia el exterior), asi como deshumidificadores en otras
zonas problematicas como cocinas y armarios con bajo flujo de aire y/o alto
contenido de humedad. Los ventiladores individuales son baratos, pero
requieren energia y zonas de ventilacion. Ten cuidado para no crear una
presién desequilibrada.

MITIGACION DE PROBLEMAS. Sequridad ambiental. Calidad del aire. Radon 1. 47
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| TAMAN
. " DESERVICIO |
. (ALCANTARILLADO) |

AGUAY
ALCANTARILLADO
NECESITO?

R

Referencia: Elementos, problemas =47, COMO <4”, OTROS

Y :QUE REVISIONES
DE LAS LINEAS DE

identificados
* ARRIBA CAMBIAR
plomero para confirmar
, N . . problemas, diametros plomero para confirmar
Q lineas de bafo bajo la losa instaladas, e ------ : altura, sistema
S e mmm m - sesssssseseans

conectando a la cuenca de la bomba de ~ UTR, A o)
eyeccion i TAMANODELINEA!:
' :  DESERVICIO ALTURADE

Q bomba eyectora con ventilacién (r), vélvula (AGUA) ‘L i NEA ( EN EDIF. )

de corte y conexidn aérea a las lineas

laterales (lavanderia -> lineas de servicio)

9 lineas de alcantarillado bajo la losa con

valvula de proteccién contra el reflujo. que
se conectan a las lineas superiores y a la PLOMO, <1%,” >=1Y%-2” * ‘
linea de servicio de alcantarillado baja SUSTITUIR SINPLOMO
SOBRE DEBAJO
G conexidn de aguaen el medidor, con cables N e...........*...........s LA LO S.A. DE LA LOSA

de tierra visibles L i NEA S
ventilacion y limpieza del alcantarillado : .

comunes y visibles en el lindero / conexién I NTE RN'A'S LINEAS MIXTAS
conjunta con el servicio municipal DEBOM BA DE
antigua linea principal de agua (observe la E X P U L S I O N

protuberancia) para el agua, en la vélvula de lineas aéreas + nuevas lineas de subsuelo

corte antes del medidor e l .............................

MEDQIDOR o 1

COMPARTIDO PROTECCION
ANTIRRETORNO

redimensionar el sistema bajo la losa y
anadir

A 4 A 4
AGUAYALCANTARILLADO

DIMENSIONADOS, PROTEGIDOS
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ENFOQUES PARA MEJORAR LA
TUBERIA:

Tu enfoque de las mejoras de alcantarillado y agua se determinara
por 1) el tamano (volumen) y la condicién de tus conexiones de
servicio que van desde el edificio a la red municipal de la acera,
2) la elevacidn de tu servicio de alcantarillado, como un sistema
de flujos basados en la gravedad, y 3) tu preferencia por la
medicion separada o combinada del agua de las unidades.

1. Conexiones de alcantarillado (volumen, pendiente, dngulo): Tu
plomero te aconsejard sobre el tamafo y la pendiente necesarios de las
conexiones de alcantarillado en funcién de las instalaciones previstas

y la longitud de la linea de servicio. Como minimo, debes tener lineas

de 4" de didmetro (para unidades multiples), con pendiente del 1%,
idealmente sin curvas laterales y con una salida de aire en la acera.

2. Altura de la alcantarilla (respecto a la losa y a la salida de la
acera): Tu plomero también deberia aconsejarte sobre la adicién de una
bomba de expulsidn y/o proteccidn contra el reflujo en funcidn de la
elevacion de tu conexidn al alcantarillado. Cualquier accesorio, desagle
o conexion que se encuentre por debajo de la elevacidn de tu desague
de acera requerird proteccién contra el reflujo (ver los dibujos Ay B para
la integracién, en la pagina siguiente).

3. Conexiones de agua (volumen, caudal/presién, materiales

de las tuberias): Tu plomero le aconsejara sobre el tamafio necesario
para las conexiones de agua segun los accesorios previstos, la elevacion
general (accesorio mas alto para elevar el agua), la friccién de los
materiales de las tuberias y la longitud total del sistema de plomeria.
Los tamanos de la izquierda se basan en los calculos aproximados de
"Unidades conformes al cédigo”, p. 77. También es probable que los
edificios antiguos tengan lineas de plomo, que se deben cambiar.

4. Medidores de agua (medicién estandar y detalles de la linea):
Los medidores pueden afadirse antes o después de que se dividan las
lineas para las unidades individuales y dependerd de si deseas separar
y controlar el consumo de los inquilinos (con calentadores de agua
separados, lavadoras en la unidad, etc).

COORDINACION DE LA MITIGACION

A. ALCANTARILLADO: BOMBA DE
EXPULSION ALTA

Para todas las mejoras del alcantarillado, es posible que debas afadir tuberias
mas grandes, como se explica en "Unidades conformes al cédigo”, enderezar
las lineas de servicio (D més abajo) y afiadir salidas de limpieza para eliminar las
obstrucciones. Si tus lineas de alcantarillado se conectan por encima de la losa,
puedes anadir un drenaje bajo la losa con una bomba de expulsién. Consulta los
planos para coordinar la elevacidn, la ventilacidn y la proteccion contra el reflujo.
Construccion relacionada requerida:

D coordinar la colocacién de la bomba, las nuevas lineas y las
pendientes de drenaje con los respiraderos, las elevaciones, la losa y
los trabajos de drenaje existentes

D asegurate de que las conexiones de agua y alcantarillado estén
separadas (5' min.)

B.ALCANTARILLADO: LINEAS BAJAS + VALVULAS

Ver la nota en A sobre las conexiones de servicio. Si tus lineas de alcantarillado
se conectan por debajo de la losa, puedes revisar el tamafio de las tuberias
para las nuevas instalaciones y anadir el reflujo valvulas de proteccién para
evitar la inundacién del sétano (parcheo selectivo de la losa).
Construccion relacionada requerida:

D ver comentarios sobre A arriba y D abajo

C. CONEXIONES DE AGUA

Lo méas probable es que tengas que cambiar/ampliar las antiguas conexiones
de plomo para un flujo/presién de agua adecuado (instala filtros de sistema
para estar seguro). Puedes elegir cémo dividir el agua de las unidades
(medidor separado o Unico) siempre que tengas los valores de corte requeridos
y proteccion contra reflujos.
Construccion relacionada requerida:
D coordinar las conexiones para evitar las lineas de alcantarillado y las
infraestructuras de drenaje de los cimientos
e asegurate de incorporar las decisiones de MEP en los disefios
generales de las lineas

D. CONEXIONES PROPIEDAD/ACERA

Esta referencia destaca los cortes y ventilaciones necesarios en las lineas
de servicio en el lindero, que se conectan a la red de agua y alcantarillado. Los
conductos deben mantenerse rectos (sin curvas laterales), separados (para
evitar la contaminacién) y ventilados (para gases de alcantarillado).
Construccion relacionada requerida:

D en las zonas con sistemas combinados de aguas residuales y pluviales (cso),

el drenaje duro del sitio debe enviar el agua a la red de alcantarillado.

MITIGACION DE PROBLEMAS. Alcantarillado y agua. Bombas de expulsion ] &4 O
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mejoras del alcantarillado. continuacion

S

A. ALCANTARILLADO: BOMBA DE
EXPULSION ALTA

bomba de expulsion de aguas residuales, escape y e
conexiones aéreas para las conexiones por encima del nivel

de la losa (mds probable)

(B

QQC A0® O 6

Linea de servicio de 4" min.
(3" por debajo del nivel)

altura del respiradero en la
propiedad (las valvulas antirretorno
protegen los elementos por debajo
de esta linea)

pila de drenaje: conexion aérea
al servicio

respiraderos de gas del
alcantarillado (para ventilar la
pilay el escape exterior)

bomba de expulsion
lineas de la sub-losa a la bomba
energia y respaldo (2 circuitos)

conexién de la bomba y valvulas
de reflujo

lineas laterales al lavabo,
inodoros

desagues

$2,000'$7,000 bomba, $4,000'$5,000 lineas
La bomba de expulsion recoge y tritura las aguas residuales de las lineas bajas
(F). Bombea esta mezcla hacia arriba -por encima de la elevacién de limpieza/
desbordamiento de la tuberia principal (B)- para unir la pila de drenaje

principal. Esto, junto con las vélvulas antirretorno (H), protege tu sétano de las
inundaciones del alcantarillado. Los desagles de la chimenea de drenaje, asi
como las chimeneas de escape y ventilacion deben incorporarse como se muestra.
Los costos varian segun el tamafio de la zona bombeada, el trabajo de la losa para
las nuevas lineas y los respiraderos, y las conexiones de la bomba de expulsion.
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dimensionamiento del alcantarillado, proteccion

antirretorno y escape para las conexiones por debajo del

nivel de la losa (menos probable)
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B. ALCANTARILLADO: VALVULAS DE BAJO
CAUDAL

linea de servicio de 4" min.
por debajo de la losa

altura del respiradero en
la propiedad (se necesita
proteccién contra el reflujo
por debajo de esta linea)

pila de drenaje existente

chimenea de ventilaciéon
(conexiones por encima
de los sifones de las
instalaciones)

valvula de retencién

escotilla de acceso (sellada
contra las fugas de radén)

lineas de drenaje
horizontales (hacia los
lavabos, inodoros, etc)

$ 4 y 000- $ 5 y 000 lineas y escape, $ 800 limpieza
Para el raro caso de lineas de alcantarillado bajas, bajo la losa, puedes
anadir una valvula en tu conexidn de alcantarillado principal, antes de

los desagles del sétano o de las chimeneas de desague principales. Esto
protegera tu sétano de las inundaciones del alcantarillado debido a las
tuberias obstruidas. Los desagles y las chimeneas de ventilacion deben
incorporarse como se indica. Los costos varian segun el trabajo necesario
en la losa para anadir capacidad/tamano de las tuberias e instalar las

nuevas lineas en si.
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conexiones de accesorios

proteccién antirretorno

medidor Unico dividir
internamente las lineas de la unidad

$1,700'$5000 lineas de agua
$1,000'$4,000 por medidor
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linea de servicio de agua
manguito estanco

cable de conexidn a tierra de
“linea de salto" (por pases de
medidor)

valvulas de cierre "totalmente
abiertas":

antes y después de los
medidores

subidas verticales

(edif. de >2 plantas)

en el suministro de todas las
instalaciones, calentadores de
agua, tuberias de la unidad

medidor, maximo 2' de la pared

valvulas antirretorno en lineas de
riego, aspersores y mangueras

proteccién antirretorno: espacio
de aire en borde del grifo o del
lavabo

suministro en la pared (alt. arriba)

cédmara de aire (amortiguador
de presién)

a las lineas de drenaje, sifony
alcantarillado

Como minimo, debes instalar una nueva conexidn de servicio con el
tamafio adecuado para el flujo y la presidn del agua, dada la adicién

de accesorios de bafio y cocina. Las casas antiguas no suelen tener
medidor en Chicago, por lo que puedes prever la adiciéon de al menos un
medidor en tu linea de servicio con toma de tierra, con vélvulas de corte
y proteccién contra el reflujo tanto antes como después del medidor. Los
costos varian segun el tamafo del sistema y el nimero de medidores.

D. REFERENCIA DE CONEXION D
PROPIEDAD

conexiones de alcantarillado y agua en la acera

protecciones comunes de corte, reflujo y ventilacion

limite de
responsabilidad
cuando

no se cambian

las conexiones de
servicios
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limite de
responsabilidad/
trabajo pagado
cuando se cambian
las conexiones :
de alcantarillado. :
Requiere que:
el inspector de :
alcantarillado esté :

presente al realizar:
la conexidn.

la red de alcantarillado

conexion a

&

elevacién de la linea de
alcantarillado més alta, el
limite de responsabilidad del
propietario varia (elevacién
de la linea mas baja, en
negro discontinuo)

respiradero/desague sirve
como desbordamiento

conexion de servicio,
nota sobre los limites del
alcantarillado

red de alcantarillado (en la
boca de alcantarilla)

red de agua (presurizada)

valvula de acera (corte de
agua) en la acera, 18-24"
hasta la acera

linea de servicio de agua que
se conecta a los medidores
(tip. min. 1 %" para uso
doméstico)

el agua y el alcantarillado
deben tener una separacién
lateral de 10" (zanjas
diferentes)

tapa de superficie y varilla
para girar la valvula de cierre

$ 15 y 000- $ 21 y 000 por nueva conexion de servicio

Las nuevas conexiones de servicio son caras, pero suelen ser necesarias
para las viviendas unifamiliares, dada su menor capacidad inicial de

agua y alcantarillado. Ver célculos de tamafio aproximados en p. 77. Lo
mas probable es que tengas que instalar una nueva conexién de agua,
dimensionada tanto para el flujo de agua como para la presién con
accesorios adicionales. Ademas, el agua y el alcantarillado deben estar en
zanjas separadas, cada una con lineas rectas de pendiente adecuada, con
cortes apropiados, respiraderos/desagles y sifones en las instalaciones
para evitar los atascos de aguas residuales y el reflujo de gas.
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Referencia: Problemas y elementos
identificados

cableado peligrosamente viejo,
aislamiento deshilachado/
deteriorado en los circuitos

0 salidas (de izquierda a derecha):

. Toma GFCI: 15amp, + botones
de restablecimiento del
interruptor,

D tomas bdésicas con conexién a
tierra: 15amp, tercer agujero

. antigua sin conexion a tierra:
dos agujeros - ya no es legal,
sustituir

G panel de disyuntor, cerrado,

por nuevo servicio eléctrico (ver

anotaciones en la pagina siguiente)

G conductos eléctricos en bruto: antes
de las instalaciones, y cubierta de la
pared

Q medidor Unico comun, observar el
regulador de presion a la izquierda,
las vélvulas de cierre privadas en las
lineas divididas a la derecha

e comprobacién de fugas de gas en
la conexion cerca de las vélvulas de
cierre

abordar ambos
asuvez

............................ 9.......51?:59%2&.#.&9’.?.

!GAS/CALEFACCION
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OTROTIPODE | CALORDE
CALOR/COCCION GAS/COCINA

experto mec. para confirmar

_e‘c_'la.r"g.a e instalacién;
' DIMENSIONAMIENT:
ODELASTUBERIAS :
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1” >1”0 MIXTO,
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electricista para confirmar
edad del sistema, lineas
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REEMPLAZARTODO:
ANADIRSERVICIO POR
UNIDADY MEDIDORES

PUBLICOS

en todos, hacer paneles de disyuntores
accesibles a todos

1

ANADIRUNIDAD
SOLO SERVICIO

proporcionar medidor,
panel de disyuntores de la unidad
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GASYELECTRICIDAD

DIMENSIONADOS, REVISADOS




ENFOQUES DEELECTRICIDAD Y GAS:

Tu enfoque de las mejoras eléctricas y de gas estara determinado
por 1) la antigiiedad del cableado y el nimero de servicios eléctricos
actuales, y 2-3) el tamaiio y la carga de tu linea de gas. Como la
cocina y la calefaccion se pueden hacer con electricidad, no hay
ninguna razon de cédigo inmediata para actualizar una linea de

gas externa mas pequeiia, que es adecuada para el uso de una sola
familia, pero no para el servicio dividido de varias unidades.

1. Nimero y antigliedad de las conexiones del servicio eléctrico:

e Numero: Tu edificio debe tener un servicio eléctrico medido por
separado para cada unidad y un servicio medido comun o publico
para los pasillos, cuartos de servicio, luces exteriores y los circuitos
que alimentan los detectores de humo y las bombas. Esto permite
cortar cada servicio (en la caja del disyuntor) para realizar trabajos
y reparaciones. Es tipico tener circuitos de 100 a 200 amperios
y 120/240 voltios por conexién de servicio. Las unidades con
calefaccién eléctrica y aparatos eléctricos (en lugar de gas) pueden
necesitar hasta 300 amp. Tu electricista calculara las cargas.

o Antigliedad: Ya que el aislamiento eléctrico decae con el paso
del tiempo y la demanda de energia es mayor que en el pasado,
deberias cambiar los circuitos eléctricos cada 20 anos para evitar
la sobrecarga de los cables (con electrénica, aire acondicionado).
En general, cuesta menos afadir cableado nuevo (por unidad) que
rastrear, probar y cambiar deficiencias especificas.

2. Preferencias de combustible: Dadas las preferencias ambientales,
es posible que no pienses en adiciones de gas. En cuanto a los costos,
puede tener sentido afiadir aparatos eléctricos si se quiere evitar afiadir
un medidor o actualizar la linea externa de la compafia de gas.

3. Capacidad/tamano de las lineas de servicio: ARadir un medidory
un nuevo ramal para los aparatos de gas puede ser poco costoso, ya que
una unidad puede necesitar solo una conexién de alcance (a menudo
una linea de 1/2"). En la siguiente pagina se desglosa la estimacién

de las "Unidades conformes al cédigo", para que puedas calcular tus
necesidades. Un profesional de calefaccidn y ventilacién debe calcular el
consumo de gas de tu edificio y confirmar el tamafio y la capacidad de la
linea de servicio. En general, es mas probable que las casas unifamiliares
tengan tuberias de servicio pequenas, que pueden ser inadecuadas para
varias unidades y nuevos aparatos.

COORDINACION DE LA MITIGACION:

A.ELECTRICIDAD: TODOS LOS
SERVICIOS NUEVOS

El gréfico explica la estructura de los circuitos y el flujo de la corriente, desde
la fuente hasta la tierra (como el agua + la alcantarilla). Las fotos muestran
las instalaciones eléctricas en bruto y terminadas. En cuanto a la electricidad,
los inquilinos deben tener acceso a los disyuntores y a los paneles de la zona
publica. En el caso de cambios en toda la casa, tendrds que remendar los
techos y las paredes dentro de tu(s) unidad(es) existente(s).

Construccion relacionada requerida:

. coordinar circuitos publicos adicionales para a) permitir una
alimentacidn de reserva segura para las bombas de sumidero y de
expulsién y los ventiladores de raddn; b) permitir el cableado de los
detectores de humo necesarios en las unidades y las zonas comunes;
y c) proporcionar iluminacién exterior adecuada

e  tuelectricista debe determinar el amperaje necesario por servicio
medido, especialmente si se utilizan aparatos eléctricos de
calefaccion, aire acondicionado y cocina

B.ELECTRICIDAD: UN SOLOSERVICIO NUEVO

El grafico presenta el panel de disyuntores, para que puedas seguir la
organizacidon de los circuitos instalados por cada unidad.
Construccion relacionada requerida:
e verlanota del circuito publico en "A. Electricidad: Todas las lineas nuevas’
. se aplica el mismo calculo de amperaje de la unidad que el anterior

C.GAS: ESTIMACION DEL TAMANO DE
LAS LINEAS

Se puede realizar un calculo aproximada del tamafio actual y potencial de las
tuberias de gas, como se muestra en "Unidades conformes al cédigo”, p. 81. Esta
orientacion esquematica debe complementarse con calculos profesionales.

D. GAS: RAMAL Y MEDIDOR

Las lineas de gas son relativamente féciles de modificar y adaptar, como las
tuberias de agua. Las actualizaciones (y el cierre del sistema) realizadas por tu
especialista en calefaccidn y ventilacidn deben programarse para minimizar la
redundancia y maximizar la seguridad.
Construccion relacionada requerida:
. Los conductos de gas son pequefios, asi que es poco probable que
afecten la altura o los perfiles de acabado. Véase la relacién longitud/
caudal en las tablas del apartado C.
. Coordinar las actualizaciones con la construccion circundante.
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ejoras de electricidad y gas. continuacion
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A.ELECTRICIDAD: TODOS LOS
SERVICIOS NUEVOS MEDIDOS
DIAGRAMA DEL CIRCUITO (COCINA)

electricidad - ejemplos de carga de circuitos (vatios/aparato) e circuito 1 (120 voltios):

Q[uges y enchufes

interruptor

GO

luz (120)

s

uso previsto: café (1000),
microondas pequefo (800)

tomas
GFCl +

@Iavavajillas, cocina

Lb S 4J
toma de 0 toma de

lavavajillas cocina

(1500) ﬁ (2100)

toma del
frigorifico
(2200)

©

© 000 0 0

luces de techo y 2 tomas
de la serie CFGI (etiqueta
en la toma CFGI) = 1920
vatios /120 voltios*(1.25) =
20 amperios

circuito 2 (240 voltios):

frigorifico = 2200watts,
calculado como arriba =>
15 amperios

circuito 3 (240 voltios):
lavavajillas, estufa =
3600watts => 20 amperios

entrada de energia caliente
(negra)

linea neutra a tierra
linea de tierra (seguridad)

Electricidad en bruto: cables
en el conducto entre las
tomas pero no conectados.

Electricidad final: los cables
se han unido en circuitos,
encerrados de forma segura
en terminales de tornillo/en
las instalaciones.

$ 20 y 000- $ 35 y O O O iineas para la unidad existente,

publica, sétano

Para cada servicio eléctrico de la nueva unidad, tu electricista calculara las
cargas eléctricas previstas, de forma similar al calculo de la carga de los
electrodomésticos de la cocina mencionada anteriormente. (Encuentre el
vataje aqui: bit.ly/Wattage-Worksheet) Los electrodomésticos grandes

suelen estar ubicados en circuitos separados, con suministro de 240 voltios;

los enchufes y las luces en circuitos de 120 voltios. La suma de los circuitos
unitarios dicta el amperaje total de la unidad, por servicio eléctrico medido.

B. ELECTRICIDAD: CAD
CON MEDIDOR
CAJADE DISYUNTOR

electricidad- una linea nueva (150amp, 120, 240v)

N
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Terminales principales: siempre bajo
tension. NUNCA LAS TOQUES.

Cables principales (negro): siempre
bajo tensién. Evita tocarlos.

Disyuntor principal: Desconexion de
la red; iapaga el interruptor antes de
quitar la tapa del panel! (amperios
anotados en el interruptor)

Disyuntores. El cable caliente

(rojo o negro) de cada circuito

se conecta a un disyuntor. Cada
disyuntor permite el paso de un
amperaje especifico y "romperd" la
linea en caso de exceso de carga.

Barra colectora del disyuntor.
(detras)Distribuye la energia
desde el disyuntor principal a los
interruptores.

Barra colectora neutra. Todos
los cables neutros (blancos) se
conectan aqui. Estos y las lineas
de tierra (cobre) se conectan

a la linea principal de tierra,
permitiendo el flujo eléctrico.

Espacios para disyuntores:

espacio para disyuntores, si los
amperios lo permiten.

$ 5 ’ 000- $ 8 9 O O O nueva electricidad solo para la unidad
Cada panel de disyuntor de la unidad debe estar completamente cerrado,
con los circuitos etiquetados y los amperios anotados en los interruptores.
La vista expuesta es solo a efectos explicativos. El servicio eléctrico
contemporaneo, por unidad, es de al menos 100-200 amp, con lineas de
120/240 voltios. La energia se mide (y se puede bloquear para cortarla)

y luego entra en la caja del disyuntor, con un disyuntor principal para la
desconexidn. El amperaje total se subdivide en circuitos separados, cada
uno calculado para satisfacer la carga de un area o aparato especifico.
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C.GAS: ESTIMACION DEL TAMANO DE

LAS LINEAS

lineas de gas: uso de accesorios y largos de secciones

I DEe

D 0000c0c0ccoccohhocccccoccssadodbe
eccccjeccccecfodbocee

PBoe

cocece

- Oo
1
cada azul conecta
Lol .
B [ con un medidor
diferente
O puntos = lineas
—/ verticales
tuberia de acero

NOMINAL: = % %o 1% 1% 2 2y

IDREAL | 0622 0824 | 1.049 | 1380 | 1610 @ 2.067 2.469

'-(':'?i;’ capacidad necesaria en pies®/hora
10 172360 | 678 | 1390 | 2090 | 4020 | 6400
20 118 247 | 466 | 957 1430 | 2760 4400
30 95 199 374 768 1150 @ 2220 © 3530
40 81 170+ 320 657 985 1900 3020
50 72 151 | 284 @ 3583 873 1680 | 2680
60 65 137 257 528 791 | 1520 | 2430
70 60 126+ 237 486 728 | 1400 | 2230
80 56 117 | 220 452 677 | 1300 | 2080
90 52 110 § 207 424 635 1220~ 1950
100 L 50 ¢ 195 400 600 1160 = 1840

MITIGACION DE PROBLEMAS. Electricidad. Gas. Calefaccion

Calcula los tamanos de las
tuberias de los segmentos desde
el final de la linea hacia el medidor.
Haz coincidir la capacidad, en la
tabla, con la fila de la luminaria
mas lejana, y afade 5' para las
conexiones flexibles. Cualquier
segmento de tuberia necesita
capacidad para el resto de las
instalaciones del mismo ramal.
medidores, uno por linea,
con regulacién de presiéon
(detalles a la derecha)

linea a la unidad del segundo piso

accesorio mas lejano =
estufa (59 pies3®/hora)
@ tuberia de 95 pies
(20'+70'+5') = %" tuberia

linea principal, al primer piso

e accesorio mas lejano =
estufa (59 pies®*/hora) @
85 pies de tuberia = %"
segmento de tuberia

secador (32 pies®/hora)
+59 = 91pies®/hora = %"
segmento de tuberia

calentador de agua (45
pies®*/hora) + 91:= 136 pies®/
hora = 1" segmento

caldera actualizada (165

pies®/hora) = 1" segmento
de tuberia

. segmento final = todos los

accesorios (301 pies*/h) =

1%" de tuberia
todo el edificio

todos los accesorios (360 ft2/
hr) @ 95ft pipe = 1%" service

. anadir gama eléctrica; sin carga

D. GAS: MEDIDORES Y CO

DE LINEAS

gas - anadiendo medidores y lineas

responsabilidad de los servicios publicos

tu responsabilidad

vista lateral

(IR S 20 SEEEN LUNRSREN
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P A DO A B e

conexiones de ramales de lineas interiores, por aparato

(no a escala)

$7,00'$1,800 nueva linea,

medidor anadido

Ampliando las muestras e instrucciones de la
"Unidad conforme al cédigo”, el diagrama de la
izquierda calcula los requisitos de tamarno de

los segmentos. Debe anadirse un medidor para
todas las lineas nuevas, con regulacién de la
presion, valvulas de seguridad y espaciado como
se indica mas arriba. Todos los conductos de las
instalaciones deben tener cortes y conexiones
ajustadas para evitar fugas. Los costos varian en
funcién de los ramales/equipos ahadidos.

©
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conexion de servicio principal,
perpendicular a la calle

valvula de cierre en el tubo
ascendente

regulador (control de la presién)
y respiradero de descarga

contadores a 4' de la esquina
del edificio (>3" a la electricidad,
sin ventanas arriba)

zonas de expansién (para
nuevos medidores)

2', del suelo a la parte
superior del medidor

valvula de blogqueo (para
el control de medidores
individuales)

el medidor en si
tuberia de gas al interior

valvula de cierre del cliente, en
tubo de acero rigido, sujeta a
lo largo de la pared/vigas

linea de gas rigida de acero:
2 segmentos mostrados con
conexion lateral

vélvula de cierre de seguridad
por aparato conectado

acoplamiento de linea,
tuercas en los extremos de
conexién (hembra)

conectores roscados (macho):
del tamano necesario para
mantener la capacidad de
flujo requerida para el aparato
(tip.1/2")

conexion de acero inoxidable

aparato de gas

155




Referencia: Elementos e instalaciones

@ ventana del sétano con pozo de luz corto
y ondulado

@ ventana del sdtano desde el interior, con
pozo de luz cmu mas profundo

G salida del sétano (corta) con dintel
metélico fino en el umbral (durante la
construccién)

nueva entrada, con CMU instalado: antes
de la lechada o el vertido de las escaleras

escalera terminada con desaguUe en el
rellano de entrada de 3', barandilla en
la escalera

tipica escalera exterior con estructura
atada al edificio y apoyada en pilares

Nota general: Se deben construir
escaleras, como en D, o un techo de porche
sobre las nuevas areas, ademas de aislar
las paredes exteriores. La proteccién aérea
crea un microclima que recoge el calor

que escapa del edificio. Este calor evita
que el drea alrededor de los cimientos y

de las antiguas zapatas (que ya no estan
aisladas por el suelo) sufra levantamiento
por congelacién y, por lo tanto, limita el
movimiento de los cimientos, las grietas y
los danos estructurales.

tratar todos los problemas a
suvez

SENECESITAN
ABERTURAS

ADICIONALES PARA

ACCESO,LUZ

l luz natural

y ventiladores req.

 GAIREYLUZ |
 ADECUADOS?

NO, ANADIR st,
VENTANAS

l SALIDAS
A

=
seguras de salida
.

¢DOS SALIDAS
 PORPISO?

. 1fmm¢

NO, si, NO SE
ANADIR
SALIDA

¥

RUTAS DE SALIDA
DEL SOTANO

ADICIONES

VERIFICAR=

VENTANAS +
POZOS

los pozos requieren retiros
adecuados

—

PUERTAS DE SALIDA
(CIMIENTOS)

dados los retiros adecuados

ESCALERAS DE

SALIDA PORVIA
DE ACCESO

dados los retiros adecuados

PORCHES
DE MADERA

-
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o
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ENFOQUES DE ACCESO/SALIDA:

La adicion de nuevas salidas y aberturas de ventanas estara
determinada por el cédigo y 1) el espacio vertical y los retiros laterales
que limitan las dimensiones de las ventanas y los pozos, asi como 2) la
colocacion de puertas de 80" de altura y las zonas de salida, rellanos
y escalones. Como las unidades multiples deben tener dos salidas

por piso, las conversiones unifamiliares 3) necesitan una salida de
incendios trasera para los recorridos del piso superior.

1. Luz y ventanas: altura y espacio lateral para los pozos Tu arquitecto
te aconsejara sobre el espacio disponible en la pared y el lote necesario para
cumplir con los requisitos de las normas de luz. Teniendo en cuenta la carga
de los cimientos, suele tener mas sentido excavar pozos para las ventanas,
si se dispone de espacio, que tener dinteles horizontales mads grandes. El
area de las aberturas, en los lados del edificio, estara limitada por las areas
abiertas permitidas segun el cédigo de incendios.

2. Puertas de salida: altura del suelo y limites de paso/escalén
libre Aligual que con las ventanas, tu arquitecto te aconsejara sobre
la colocacidn y elevacion en coordinacién con la estructura y envoltura
térmica, asi como la alineacién con los pasajes/terrenos, los desagiies
exteriores y los requisitos de paso libre/paso. Los pasajes de entrada
y salida dentro de los retiros de una propiedad requeriran un ajuste
administrativo para la zonificacién.

3. Pasillos de salida: requisitos para retiros, rellanos y escalones
Tu arquitecto te aconsejard sobre la ubicacién de las salidas y/o los
descansos, segun lo que determine el retiro y la coordinacién entre los
pardmetros de las escaleras, la elevacion para ascender y los sistemas de
drenaje exterior.

4. Nivel superior de salida-porches:Tu arquitecto te asesorara sobre
la colocacidn de los nuevos porches, tip. alineando los recorridos de las
escaleras para alcanzar/ampliar las ventanas a las puertas y el puente de
la estructura del edificio al muelle/paso con los sistemas de retenciény
drenaje previstos. Tu colocacién global estard limitada por los requisitos
de retiro trasero y espacio abierto.

COORDINACION DE LA
MITIGACION:

A. ADICIONES DE VENTANAS (+ POZOS)

En funciéon de la superficie del terreno, podras anadir huecos para ventanas

y ventanas mas altas para satisfacer tus necesidades de luz y aire. De lo
contrario, puedes afadir ventanas mas cortas (dentro de lo razonable desde el
punto de vista estructural, segun te aconseje tu arquitecto).

Construccion relacionada requerida:

D coordinar los tapajuntas y el sellado de los marcos para seguir con las
barreras de vapor y la envoltura térmica, lo cual es necesario para el
drenaje y la proteccién contra el radén

D coordinar el drenaje del pozo con el de los cimientos

e coordinar los dinteles/la altura con todos los trabajos de umbral/anclaje

e coordinar el rea con el cédigo de incendios (3-15' de retiro = 15-45%
de aberturas con materiales resistentes al fuego)

B. PUERTAS DE SALIDA EN EL PASAJE

Las salidas directas ayudan a cumplir el cédigo de incendios (dos salidas por

planta) y su estructura es bastante sencilla. El elemento clave a coordinar es

la coincidencia de la elevacién/altura con los umbrales existentes (arriba) y el
drenaje del érea (abajo).

Construccion relacionada requerida:

e vertodas las observaciones en "A. adiciones de ventanas’

. se permite un Unico escalén de menos de 8" de altura en el lado
interior de la salida para aumentar la altura y evitar inundaciones (si
fallan los desagues del pasaje)

. coordinar con "C. rellanos, pasajes, escaleras" (abajo)

o anadir un techo para la proteccién térmica si no hay "D. salida de
incendios" (abajo)

C. RELLANOS, PASAJES, ESCALERAS

La adicion de una segunda escalera exterior es comun para las conversiones de
casas Cottage, ya que elimina la necesidad de una escalera interior y un pasillo.
Construccion relacionada requerida:

e coordinar los muros de retenciéon y los desagles con el drenaje

. coordinar la colocacion con las nuevas puertas y las pasarelas existentes

D. PORCHES DE NIVEL SUPERIOR

La adicion de un porche es habitual en las conversiones unifamiliares, ya que el
codigo exige dos salidas por planta (sin importar la unidad asociada).
Construccion relacionada requerida:
. coordinar la estructura con el marco del edificio, los porches/las
escaleras existentes
e  coordinar los cimientos con otros muros del sitio y el drenaje
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salida. continuacion

A. AMPLIACION DE LA VENTANA +
POZOS)

perfiles de ventana comunes e <=2' del lindero

con y sin espacio para pozos, dreas de drenaje 9 pozo de ventana de 3’ de

..... PR ancho

G pozo de ventana de 2' de
profundidad (por la relacién
1:1.5 indicada en el cédigo)

borde de retencién
ondulado

la grava drena hacia el
sistema de drenaje/bomba
de sumidero

dintel (conecta la abertura de
los cimientos, la profundidad
varia segun el material)

tapajuntas sobre el marco

0 O @ 0

la ventana y el marco se
apoyan en la pared de los
cimientos, a un minimo de 6"
sobre el suelo adyacente

tapajuntas bajo el umbral
inferior y la zona de goteo
(para evitar fugas, ampliar
las barreras y mantener un
cerramiento continuo)

B N mismo sistema para
: ventanas altas o cortas

$300'$1,000 ventana $2, 500+ ventana y pozo
Las ventanas (para la luz y el aire) pueden afiadirse a los cimientos
siempre que haya un soporte estructural adecuado o un puente de las
aberturas con dinteles reforzados. Es importante que a) el tapajuntas

y el sellado alrededor del marco mantengan las barreras de aire, agua y
térmicas de tu sistema de radén y drenaje y, por lo tanto, b) proporcionen
la continuidad de la resistencia/proteccién al fuego. Todos los pozos de
las ventanas deben integrarse con el drenaje de los cimientos, mediante
cuencas o materiales de drenaje libre como la grava. Los costos varian en
funciéon de la instalacidn, las alteraciones de los cimientos y los trabajos
de retencién/suelo en los pozos.

B. PUERTAS DE SALIDA

t

perfil de salida comin
notas sobre la exposicion de la superficie adaptada, problemas
de altura

A
(B

®©Q0 06 60 © O

N EL PASAJE

Puerta de 2" (req. fuego)

cimientos, con aislamiento
ext. (espacios més altos)

dintel, profundidad variable
tapajuntas sobre el marco

1 paso para mediar la altura,
8" max.
el marco se apoya en la

pared de los cimientos (ver
notas de la ventana)

tapajuntas abajo (ver notas
de la ventana)

altura interior terminada

suelos alrededor de las
zapatas, menos aislados
que antes

volumen de suelo eliminado
(aislamiento perdido)

toldo de pértico (o salida de
incendios) arriba para crear
un microclima y atrapar

el calor para estabilizar

la zapata, limitar el
levantamiento por heladas

$ 600- $ 8 O O por puerta (sin excavacién)

Todos los aspectos térmicos, estructurales y de resistencia al fuego de las
ventanas se aplican igualmente a las aberturas de las puertas. Ademas,
en cualquier lugar en el que se expongan las paredes de los cimientos,
debes anadir aislamiento y cerramiento, como un toldo en el porche,

para evitar que el choque térmico y las heladas afecten las estructuras

de los cimientos/zapatas. Ver las zonas de paso, a la derecha, para los
comentarios sobre los pasos y el drenaje. Los costos de las puertas
cortafuegos son bastante estables; los trabajos circundantes (pasajes,
cortes de cimientos) determinaran el precio.




adiciones de la escalera de salida - en el suelo

notas sobre el paso libre y los parametros de la escalera

C. RELLANOS, PASAJES Y ESCALERAS

Q espacio libre de salida de 36"
min. (72" aqui, alineacién de
la escalera)

G 8" de altura max. del escalén,
9" de profundidad max.

barandilla de 34-36" en las
escaleras

rellano/nivel

drenaje por debajo de la
superficie/grava (ver drenajes
de baldosas)

(C
@ 42" hasta las barandillas del
(£

se conecta a los desagues de
zanja

@ muros de contencién (CMU,
hormigén, etc.)

agujeros de drenaje y tuberia
de pvc de la base (se conecta
alos desages)

$1,500'$2,200 por zona de paso,
$1,500'$3,000esca|eras

Los pasajes exteriores y las escaleras deben incorporarse para cumplir con
los requisitos de salida. Los rellanos deben ser de 3' x 3' min., con no mas de
1escalén desde cualquier pasillo interior. Coordinar la altura de la puerta y el
drenaje del area para evitar inundaciones. Se requieren barandillas de 34-36"
en las escaleras, altillos de 42" en los rellanos y pasillos libres de 36", pero
amplialos segun sea necesario para que funcionen con otras salidas. El costo
varia segun el tamafio de la superficie, el drenaje y la excavacion.

adiciones de porche exterior - pisos superiores
notas sobre la alineacién con los parametros existentes y de
la escalera

Y

I

D. PORCHES DE NIVEL SUPERIOR

nueva salida del segundo piso

. estructura general del porche

T I

™ O

salida del sétano, zona de
paso cubierta

N
™N

Salida del 1er piso, escalones
del porche

cabezal anclado a la pared
exterior del edificio contra
incendios

®
=

viga de rellano (colgada en
los cabezales, atornillada a los
pilares)

postes verticales (3' min)
profundidad coord. c/ paredes

escaleras de 36" min.,
barandillas de 42"

e 60 © 0 06 06C

refuerzo diagonal (més alto
que el mostrado para el paso)

“d

$1, 500'$3,000 por nivel

Los rellanos deben ser de 3' x 3' como min., con escalones de no mas de

8" de altura y <9" de profundidad. Los sistemas pueden ser estructuras
independientes o estar fijados a paredes exteriores protegidas (pref. de
ladrillo, hormigén o CMU). Las estructuras ignifugas de madera y/o madera
pesada son mas seguras y permiten una mayor flexibilidad en la colocacién,
el tamafio/la superficie a lo largo del perimetro (mas del 50%), y pueden
incorporar cubiertas (hasta 150 sqft/unidad). El costo variard en funcién del
tamano y la complejidad del sistema.
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Referencia: Elementos e instalaciones

Q instalacion de placas de yeso sobre
viguetas (la segunda capa debe ser
perpendicular)

@ lana mineral con armazén

@ doble capa de yeso (tipo X resistente al
fuego) sobre marco de madera

aislamiento rigido de los cimientos y
barreras de vapor detrds del marco de
acabado

cimentacién de ladrillo expuesto: ladrillo
punteado, electricidad en conductos en la
superficie

@ marco tipico de 2x4 expuesto, observar
el marco alrededor de los conductos,
la electricidad aérea, el bloqueo contra
incendios en las paredes extremas

tratar la resistencia al fuego*
en los conjuntos de pared y techo

¥ :COMO INFLUYE
LA SEGURIDAD EN
LOS ACABADOS?

2+ UNIDADES EN
RENOVACION

el arquitecto recomienda
materiales por altura

TECHO
(ESPACIO)

..........

NUEVO GRUESO

CONJUNTO FINO
PERFILDEL CONJUNTO

L o1

TECHO DE 1H**

[INTERIORSEGURORESISTENTEALFUEGO

*SUBVENCION
PORUNA UNIDAD

TECHO DE .5HS

PAREDES
COMUNES DE .5HS

resistencia al fuego

..................... e.......ﬁff.’;fffffﬁ‘.’ffff’.g
UBICACION :

 DELAPARED

....... e

UNIDAD PASILLOS
INTERIOR PUBLICOS

PAREDES DE 1H**

i

PAREDES NO
CALIFICADAS
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ENFOQUES DE ACABADO:

Tu unidad de s6tano incorporara conjuntos de paredes comunes
(pagina siguiente), y la ubicacién y el material de los cimientos
dictaran el grado de resistencia al fuego necesario (O-2hr). Estos
requisitos de tiempo de combustion exigen diferentes materiales/
espesores para los marcos, los paneles de yeso, el aislamiento y el
tratamiento de las aberturas. Comprender esas diferencias y el nimero
total de habitaciones puede ayudarte a estimar los costos de acabado.

1. *Renovacidn con una unidad de adicion-.tabiques de 5 hs: Para
las renovaciones que afiaden (o Iegalizan) una sola unidad, el tiempo

de combustion del techo y de la pared comun se reduce a 30 minutos

o, si existen superficies originales, a la resistencia existente de las
paredes/techos de yeso y malla. (14R-3-309.1) Las unidades adicionales
hacen que todas las dreas (techo, paredes comunes) vuelvan a tener
resistencias al fuego de 1h de 2 y 3 abajo. Para las paredes interiores de
la unidad, véase D.

2. Techo: tabiques contra incendios* de 1 h: Tu arquitecto te
aconsejard sobre el montaje de techo especifico, teniendo en cuenta los
requisitos de conductos y altura. Se muestran montajes tipicos nuevos
y arcaicos con conductos. El diagrama muestra desde dénde se mide la
resistencia al estimar los tiempos de combustién.

3. Paredes de la zona comun: tabiques contra incendios* de 1 h:
Al igual que con el techo, tu arquitecto te aconsejara sobre los montajes
especificos. El dibujo muestra paredes tipicas de diferentes espesores
(de 5 %" a 4") que aprovechan el yeso resistente al fuego, el aislamiento
mineral y la madera tratada a presion e ignifuga.

D. Paredes de unidades interiores-no calificadas:tu arquitecto le
aconsejara sobre los montajes especificos de las habitaciones, ya que
las paredes de unidades interiores no tienen resistencia requerida. Se
muestra la estructura expuesta para que te familiarices con la estructura
bésica de la pared.

COORDINACION DE LA MITIGACION:

A.*ASIGNACION DE UNA UNIDAD - .5HS

En las ampliaciones de una unidad, cuando se renueva un edificio, se permite
reutilizar el yeso y los listones intactos o utilizar nuevos tabiques de 30 minutos
en los techos y las paredes comunes. Las anotaciones de la pagina siguiente
indican los materiales/espesores alternativos relativos a los perfilesen By C.
Construccion relacionada requerida:

e  véase la nota sobre la coordinacién en By C mas abajo.

B.ELTECHO COMO TABIQUE CORTA
FUEGO DE 1H*

Todos los techos nuevos (para dos + unidades) deben ser conjuntos resistentes
al fuego de 1h para evitar que el fuego suba por la estructura. De forma mas
general, elementos como los topes cortafuegos (en las paredes no calificadas
de D.), el bloqueo entre las viguetas (en las conexiones de la placa superior)
y el aislamiento mineral encierran y celularizan el espacio de aire dentro de la
pared, de forma que el marco no actlia como una chimenea abierta.
Construccion relacionada requerida:

D coordinar con la electricidad, la ventilacidn, la tuberia elevada y todas

las reparaciones de vigas y viguetas

C.MUROSCOMO TABIQUE CORTAFUEGODE 1H*

Las nuevas paredes (para dos + unidades) entre las zonas comunes y las
unidades deben ser conjuntos de 1h, con el fin de proteger el paso a lo largo de
las rutas de salida de incendios. Medidos desde cualquier lado, estos conjuntos
pueden ser simétricos, como se muestra, o mezclar conjuntos equivalentes de
paneles de yeso, paneles y accesorios de 1h.
Construccion relacionada requerida:

D coordinar con tuberia, electricidad o ventilacion en la pared.

D la colocacion de los tabiques debe coordinarse entre los requisitos de las

rutas de salida, las aberturas y los requisitos de tamano de las unidades.

D. PAREDES NO CALIFICADAS (INTERIORES)

Las paredes de las unidades interiores, si no soportan peso, no tienen
requisitos de resistencia. El dibujo del marco es para mostrar los elementos
generales y la estructura.
Construccion relacionada requerida:
. coordinar el grosor con la tuberia, electricidad y ventilacién.
D coordinar la disposicién/aberturas con el tamafo de la habitacién y
las necesidades de salida.
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acabados. continuacion

A.ASIGNACION DE UNA UNIDAD

ALT. DETECHO (B)

Los componentes existentes (no
modificados/indeterminados) no se

incorporan al cdlculo de la resistencia al fuego.

indeterminado
sin cambios
indeterminado
sin cambios

Yesode 5/8" (0 1/2" +3/8"
si se trata de parchesy
capas) - 30 minutos.

varia
indeterminado

indeterminado, pero
deberia aproximarse al
listén en B.2

indeterminado, pero
deberia aproximarse al yeso
enB.2

@ 000 ®O0GOO

.5HS

ALT. DE PAREDES (C)

Los componentes existentes (no
modiﬁcados/indeterminados) no se
incorporan al calculo. Alt. se centran en un
solo lado de la pared.

Q sin cambios
sin cambios
2 capas de yesode 1/2"

clavos para paneles de yeso
de 8" o.c.

® 000

Es poco probable encontrar
un marco robusto y/o
aislamiento interno. Ver alt.
para los tipos de yeso y pared
fina (C.1, C.3).

sin cambios
sin cambios

yeso de 5/8" tipo X

0000

clavos recubiertos de
cemento 7" o.c.

EL COSTO VARIA verBycC

El requisito de tabique reducido deberia permitir la incorporacién de
conjuntos existentes (como el suelo y las viguetas estructuralmente sélidas
de tu unidad del primer piso o los marcos y el yeso de las paredes actuales
del cuarto de servicio) en combinacién con una superficie nueva de yeso

o de mallay yeso intactos. Como puedes centrarte en un solo lado del
montaje (frente a los dos lados de una pared) para cumplir con el coédigo,
esto deberia reducir los costos/el trabajo de acabado. Tu arquitecto/
ingeniero/funcionario de la construccién podra inspeccionar los materiales
existentes y calcular la resistencia adicional necesaria (14B-7-722).

B.ELTECHOCOMOTA
FUEGO DE 1H

tabiques cortafuegos - techos - conjuntos de 1h

a base de yeso

direccién(es) de la resistencia al fuego

‘paredes paredes
techos interiores exteriores

e e e e e e

©76°0° 060 06 0 0°6°0 05" 0
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piso de madera doble (15/32"
chapa de revestimiento +
acabado)

viguetas: 16" entre centros
(o.c.) (la profundidad varia
segln el tramo)

conductos aislados de 6"
tirantes transversales (en total)

1/2" de yeso tipo X (si es de 24"
o.c. utiliza 2 capas de 5/8")

tornillos para paneles de yeso
ab"o.c

lana mineral (afiade 15 min)

Malla de yeso de 3/8" tipo X
(perpendicular a las viguetas)
1/2" de yeso

resistencia medida desde la
direccion probable del fuego

techo: desde abajo

paredes: ambos lados,
simétricos

exterior: ambos lados por
debajo de 10, interior solo por
encima de retiro de 10’

$L.! y 200- $ 5 9 200 panel de yeso y pintura

Para los techos, debes tener un cerramiento continuo entre los pisos en
tus materiales de tabique cortafuego de 1h, con aberturas minimas para
las escaleras y conexiones de salida. Ademas, los conductos deben estar
aislados y cada unidad, si utiliza aire forzado, debe tener sus propios
sistemas de ventilacion para evitar que el fuego salte entre los conductos.
Se puede incorporar un aislamiento de lana mineral para aumentar la
resistencia al fuego y la eficiencia térmica. Habla con un profesional de la
acustica sobre cémo amortiguar el sonido. Los costos varian en funciéon
de las zonas del techo que haya que parchear o cambiar.
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C. PAREDESCOMO TABIQUES

CORTAFUEGOS DE 1H

tabiques cortafuegos - paredes - conjuntos de 1h

aislado

a base de yeso fino

ISR IR ERIRENE LA RN ERERE LA SRAETELILALES
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montante de madera de 2x4,
16" o.c.

placas superiores/inferiores
simples

2 capas de yesode 3/8"

clavos para paneles de yeso de
8" o.c.

Montante de madera 2x4, 16" o.c.
(varia con montantes de acero)

doble placa superior + inferior
yeso de 5/8" tipo X + revestimiento

Tornillos tipo S para paneles de
yesode 1 o.c.

aislamiento de lana mineral

montantes ignifugos de 2x3,
24" o.c.

placas superiores/inferiores
simples

yeso de 5/8" tipo X

clavos recubiertos de cemento
7" o.c.

$ 6 ’ 000- $ 11 5 000 particiones para toda la unidad

Los tabiques cortafuegos, a lo largo de los pasillos de salida, pueden

ser estructuras muy sencillas de anchura minima, de 4 a 5.5". El yeso de
doble capa, tipo X, es relativamente barato en comparacion con los costos
de la lana mineral o los montantes de madera ignifugos. Tu arquitecto
puede detallar las opciones de yeso y aislamiento que se utilizaran en
combinacion con los montantes de acero. Los conjuntos también suelen
incluir tomas, luces y detectores de humo para bloguear el fuego.

acabado - otros - encuadramiento

seccion de
la pared

marco
expuesto
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D. PAREDES NO CALIFICADAS
(INTERIORES)

placas superiores dobles
montante de 2x4, 16" o.c.

bloqueo del fuego
(minimizacién de las
bolsas de aire continuas)

fijar a la viga o al bloque
placa inferior, anclaje
apertura de puerta
soporte principal

perno de gato

cabezales (a coincidir con
la profundidad del perno)

montante corto

$ 6 ’ 500- $ 13 9 500 paredes de yeso/interiores en general
$ 2,400- $ 5, 4 5 O acabado por habitacién-cama/comedor/salén
$6, 250'$12,000 cocina, SL.E,OOO' $7,800 bario

No se exige que las paredes interiores de la unidad sean resistentes al fuego.
Dicho esto, podrias afiadir aislamiento o un yeso mas grueso para mejorar

el rendimiento térmico. Lo anterior proporciona un esquema general de la
estructura interna dentro de las paredes. Los costos de las paredes y acabados
variaran en funcién de la superficie y de la complejidad de los cerramientos de
las habitaciones/conductos y de las instalaciones (cocina/bafio).

MITIGAC Ié N DE PROBLEMAS. Acabadointerior. tabiques cortafuego. paredes 1. © 3
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ESCENARIO: COTTAGE.

proyecto importante. una o dos unidades

SUPUESTOS DE CONVERSION:

Esta conversion de Cottage crea un departamento de dos

dormitorios en el sétano de 633 ft2. Ofrece un buen ejemplo

de una adaptacion mayor, necesaria para convertir una antigua

vivienda unifamiliar en un edificio de varias unidades.

Consta de:

1. preparacion de la construccion: eliminacién segura del plomo y
asbesto antes de la construccidn, ademas de los permisos basicos

2. trabajo estructural: hay que cambiar la viga vieja que se extiende
entre los nucleos de las chimeneas pequefias para soportar las viguetas

3. altura/trabajo de la losa: es improbable tener un forjado
suficientemente grueso, baja el nivel del suelo lo maximo posible
(sin excavar) y utiliza suelos de baldosas finas

4. drenaje: un lote pequefio requiere la instalaciéon de drenaje interior
y bomba de sumidero, que se integren con los desagies de adrea
recién creados; la bomba de sumidero se canaliza hacia el patio
trasero para la infiltracion

5. calidad del aire: hay que afiadir barreras de vapor y escape (con
la losa), calefaccién y conductos (desde la zona comun en la parte
trasera) para el aire fresco, ventilar directamente los ventiladores
del bano al exterior

6. agua/alcantarillado: se debe cambiar el tamafio de la linea de agua
para los nuevos accesorios, las lineas de alcantarillado del sétano
estdn conectadas a una nueva bomba de expulsion mas grande que
se conecta con la linea de servicio cerca de la entrada frontal

7. electricidad/gas: gas separado para el calentador de agua, el uso
de la caldera. reemplazo completo de la instalacion eléctrica vieja de
la casa, asi como las nuevas lineas de la unidad.

8. salidas/aberturas: adicion de la puerta principal y de la escalera
de entrada, adicidon de una salida de incendios para el 2° piso.

9. acabado/resistencia al fuego: minimas divisiones de pared,
cambio completo de la particion del techo y paneles de yeso,
pintura, puertas y molduras para todo el departamento.
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Permisos municipales bajo ‘ medio alto IBomba de aguas residuales y de expulsién
@ Permisos de construccion en general ($  4,000.00)[(5  4,500.00)|($  6,750.00) OX5) Lineas horizontales interiores para residuos y ventilacion (S 4,200.00)[($  4,500.00)[($  4,900.00)
|(tasas especificas de los permisos) Bomba de expulsién afiadida ($ 1,750.00)|($ 2,100.00)|($ 7,050.00)
Autorizacién para plomo ($ 300.00)|($ 400.00) |($ 500.00) Electricidad
Pruebas de asbesto ($ 300.00) | ($ 300.00)|($ 450.00) a recableado de las unidades nuevas y antiguas, adicién [($  19,800.00)|($  31,400.00)(($  33,200.00)
| de lineas

Estimacion del trabajo: Conversién de unidad Cottage de dos dormitorios

Costos generales de demolicién
no se requieren

Accesorios de ventilacién y plomeria
Calefaccion y ventilacion centralizada
@l Calefaccion y conductos en el sétano (casa completa) (S  8,000.00)|(5  9,400.00)((S 10,200.00)

aje, Pasos, Trabajo General

@ Nuevas aceras superficiales s 800.00) ( 1,720.00)|($ 1,800.00) Extraclcién de radén: activa (adaptacion a las nuevas | ($ 500.00)|($ 1,500.00)|($  2,500.00)
Drenajes del terreno alrededor del sitio ($ 1,280.00)($ 1,600.00)(($  2,300.00) tuberlas). - -
. — Instalaciones de lavanderia revisadas
@ Nueva zona de hormigén en la entrada (s 1,650.00)[($  2,160.00)[($  2,200.00) -
| Nuevo tanque de agua caliente (S 675.00)|($ 1,350.00)($ 1,600.00)
Cambio de ventanas Nuev.as cone)uones. de !avam'ierla y bafiera ($ 775.00)|($ 900.00)(($ 1,475.00)
Ventanas operables (4 nuevas, 600-1800 cada una) (S 2,400.00)|($ 4,800.00) | ($ 7,200.00) Cocina (accesorios incluidos)
| Fregadero de cocina ($ 250.00)|($ 300.00)|($ 380.00)
Puertas y salidas luz sobre el fregadero s 120.00)|($ 180.00)(($ 350.00)
Nueva puerta de entrada metélica (puerta, apertura) s 575.00) [($ 600.00) [($ 780.00) @‘ Campana de cocina ¢ 345.00)|($ 375.00)|($ 550.00)
Baiio (accesorios incluidos)
3 o accesorios de tuberia (s 1,195.00) (S 1,700.00) (S 2,300.00)!
Interior, estructura principal . . . )
- — luz del lavabo s 120.00)! ( 180.00)'($ 350.00)!
Estructura y carga : - r r r 3
@ Cambio de vigas principales (pilares centrales, vigas) ($  3,900.00)[($  5,500.00)(($  6,480.00) @‘ extractor de aire E 5 £25100] E (s 400.00) 5 (5 650'00)5
| ; ; : !
j j | h
\ \ \
\

Losa, impermeabilizacién y barreras de vapor

@ Cambio de losa s 2,600.00)| (S 10,000.00)|(5 _ 11,300.00) Salida y acceso a la unidad (ver también el exterior) . '
| 1,550.00),($  1,600.00):($  3,350.00),
Barreras y Si de Drenaje/Sumidero :
@ Envoltura de sellado de aire (c/ parches en losa) (S  2,700.00)[($  6,000.00)(($  7,150.00) . ;
Plano de drenaje y aislamiento de espuma ($ 3,400.00)|($ 3,500.00)|($ 6,200.00) ; ; i
(para la losa completa) techo de yeso (tabique de 1 hora) ($ 1,400.00) [ (S 2,600.00)|($ 4,100.00)
@ Bomba de sumidero y baldosas (sistema perimetral (6 5,950.00)[($  8,900.00)(($ 10,200.00) techo de pintura ($ 700.00) | ($ 975.00) [($ 1,100.00)
completo) OR°| Paredes
tabiques - montantes de madera (s 6,300.00)(($  6,400.00)[($  11,500.00)
Conexiones y lineas de servicios publicos tablaroca de 1/2" (interior) ($  6,500.00)|($  8,080.00)|(5 13,500.00)
Gas tablaroca de 5/8" (tabique de 1 hora) ($  3,500.00)|($  4,250.00)|(5  5,200.00)
@ Nueva tuberia interior de gas (S 700.00) [ ($ 980.00) [($ 1,800.00) |
Agua Costos de acabado por habi
Nuevo suministro de agua: conexion de servicio ($ 15,800.00)(($ 18,000.00)(($ 21,500.00)
@TUbEriaSintEriOfeSdeagua ($  3,500.00)[(5  4,800.00)|($  5,250.00) €000 0P 0000000000000000000000000000000/000000006000000000000000000000000q00
ver '‘Desarrollo de capital’ para la estimacion por ha|bitaci6n
bajo medio alo
Sumas del proyecto ($ 126,065.00)|($ 175,820.00)[($ 230,555.00)

MITIGACION DE PROBLEMAS. Cottage: proyecto de mitigaciéngrande 16 5




abordar ambos a su vez

CALIDAD DEL AIRE: —

ESCE NARIO: COTTAGE « proyecto importante. una o dos unidades ADII%?SJ‘IAL

CONDENSACION

abordar ambos a su vez

ELEMENTOS EXISTENTES: ARENAS N IVE LAC I ()N +< ‘ .........
(PREOCUPACIONES B DRENAJES DEL |i i -7} TEST DE RADON
Q2  ESTRUCTURALES? T o’ delsiti SITIO :

i 3 3
Robl LLELL + | PRUEBAS DE ESTRATEGIAS [ NO s
Ingenlero el ingeniero dirige (+ ettudios SUE LO '»SUELOS TipIcOs DEL SITIO : i: <4 >4
.................................................. [ I T BT T
AEREOS : CIMIENTOS ¢HAY AGUA v 3 & ik PASIVA
l l : & ¥ SUBTERRANEA) he 4 ' :i
- DENTRO? MIN. i -
DANOSEN VIGAS cii?;s;?sl:;i?on ggigﬁ: EN 4 A A Y :i EXTRACCION
VIGUETA/REPISA DETER;ORADAS DRENAJES N : : PAS IVA
*—0 > DE BALDOSAS INT¢1i |i !
REPARACIONES DE INGENIERIA q E e LT
VIGAS ANCLAJE LATERAL DEL o + :
DE REPISAS SUELO ;
- : o | kil --=1%  DRENAJE ;
- ; DE BALDOSAS EXT. fth...!
REPARACION DE, VERTIDO O PILOTES
COLUMNAS, DEABUNTALAMIENTO
VIGAS '
] cimientos enterrados W el vw e v e  w w wW  W W WW  RW RR  RR RR
: profundidad de pared b m - ™ 3
: ESPAC?) ADIC, m—P O BAJARY EXCAVAR [
ESPACIO: ¢SOTANO DE ZAPATA e si CAMBIAR LOSA Y ANADIR
(k) NECESITA ALTURA? B R )f ..... t s moyoraton ZAPATAS
conservar o #QIEDSEUIPIE.FII'OgSO PlEﬁA No H e e/evaaon' 2
USAR sogr W [ 1 TN (2 . ;  marcopr | (SEDEBE o g ELEVAR
3 MADERA : ]
ACABADOS « ALTURA _} ESTRUCTURA —} (simpre)™ ELEVAR? MARCO
FINOS

ALTURA ESTA BIEN.
VER DRENAJE




medir
cambios/h

PRUEBAS DE
SOPLADO
:CAMBIOS DEL AIRE

>5 <5

CAMBIOS CAMBIOS

INTEGRAR
VENTILACION
MECANICA

<

VENTILADORES,
ACCESORIOS
DISTRIBUIDOS

abordar ambos
asuvez

SERVICIOS:
¢REVISIONES DE
AGUA,
GALCANTARILLADO?

. TAMANODELINEA
ESERVICIO (AGUA)

¥ ¥

PLOMO, <1%" >=1%-2.5"
CAMBIAR SINPLOMO

- —

plomero para confirmar aassasssass l ...... e

e tamarios necesarios ALTURA DE L i NEA

_ 1MEDIDOR
YLINEAS DIVIDIDAS
INTERIORES

(oX:)

tratar todos los problemas

asuvez

LUZ, SALIDA:
¢(SE REQUIEREN
APERTURA O
PASAJES?

| ¢éLUZ NATURAL

luz natural

(ventiladores) req.

rutas de salida

¢DOS SALIDAS
POR PISO?

NO, SE NECESITAN

NO, SE NECESITAN
SALIDAS DEL SOTANO SALIDAS SUPERIORESQ

= s =

ADECUADA? l o
*, PUERTAS DE DE MADERA
NO, ANADIR st, SALIDA SALIDAS DE
VENTANAS Vgﬂf;i‘;lz (CIMIENTOS) INCENDIO
________ 4 o
VENTANAS + ViADEACCESO
PPZOS OPC. ESCALERADE SALIDA

plomero para confirmar
tamarios necesariosq7

_TAMANODELA |
) LINEA DE SERVICIO ;
{ (ALCANTARILLADO)

L 4

>=4”’
DIRECTO

OTRO

plomero para confirmar
altura, sistema

o

(EN EDIF.)

¥ ¥

SOBRE BAJO
LA LOSA

LINEAS MIXTAS DE
BOMBAS EYECTORAS

<4” CAMBIAR

R 2

PROTECCION

ANTIRRETORNO

DELALOSA

__________________________________ o -

direccion
ambos a su vez

(o))

SERVICIOS:
¢REVISIONESDEGASY
ELECTRICIDAD?

preferencia de combustible

: (COMBUSTIBLE
‘CALEFAC./COCINA?

¥ ¥

GAS, APARATOS
CALDERAS ELECTRICOS

l experto en calefaccion I
para confirmar
DET EER MINAR
TAMANO/CARGA

ACTUALIZAR
MEDIDORY RAMAL

electricista para confirmar
edad del sistema, lineas

. SERVICIO
ELECTRICO: EDAD
YNUMERO

1 SERVICIO

SOLO r 1PORUNIDAD

¥

1PUBLICO

>20+ANOS <20ANOS

TODO NUEVO:
1 PUBLICO
1SOTANO +

1POR UNIDAD

B
ANADIR UNIDAD
SO0 SERVICIO

Q9

tratar la resistencia al fuego en los
conjuntos de pared y techo

SEGURIDAD CONTRA
INCENDIOS:
¢TABIQUESY
ACABADOS?

unidad no

UNIDAD
i INDIVIDUAL-
:ACABADOSDE .5HS

N —

MULTIPLES
UNIDADES - 1HR

UNIDADES - 1H

PAREDES DE 1H

¥

INTERIOR
DE UNIDAD

PAREDES
NO CALIFICADAS

conjuntos mas finos, sin rodamientos,

para interiores de apartamentos
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SUPUESTOS DE CONVERSION:

Esta conversion de Two-Flat crea un departamento de dos
dormitorios en el sétano de 720 ft2. Ofrece un buen ejemplo de
un presupuesto pequeno-mediano que se necesita para anadir
otra unidad a un edificio de varias unidades.

Consta de:

1.

2.

preparacion de la construccion: eliminacién segura del plomo
antes de la construccidén, ademas de los permisos basicos

sin trabajo estructural: es probable que los muros de ladrillo
(arriba) tengan vigas y pilares originales de acero

altura/trabajo de la losa: Ia altura esta bien, la losa necesitard
parches y resellado de las barreras existentes durante los trabajos
de drenaje y alcantarillado

drenaje: para un lote mas grande y retiro se tienen en cuenta el
drenaje exterior y la bomba de sumidero, el exceso de drenaje de la
losa se elimina, y la bomba de sumidero se conecta al sistema pluvial
frontal para la eliminacién

calidad del aire: es probable que haya escape pasivo de radén en
la parte delantera, ventiladores menores para el aire fresco, ventilar
directamente el bafo/cocina al exterior

agua/alcantarillado: la linea de agua es adecuada para los
accesorios, las lineas de alcantarillado del sétano estdn conectadas
a una nueva bomba de expulsidon mas grande que se conecta con la
linea de servicio en la zona delantera comun

electricidad/gas: la conexidn de gas estd bien. solo el trabajo

de gas se ajusta las lineas de caldera; utiliza cocina eléctrica; la
electricidad solo se afiade a la nueva unidad; las lineas de las
unidades publicas y superiores existentes estdn bien.
salidas/aberturas: no se necesitan escaleras adicionales ni salidas de

incendios. Se amplia la puerta de la lavanderia desde la ventana existente.

acabado/resistencia al fuego: se afiaden tabiques ignifugos

mas grandes en las zonas comunes delanteras y traseras, se cambia
parte del yeso del techo y se reparan los paneles de yeso, la pintura,
las puertas y las molduras de todo el departamento.

CONVERSIONES COMUNES, PAGINA 34

) DORMITORIOS

9 106 7 (-9x12)

100 ft2 (~10x10)
BANO
49 £t (~7x7)

COCINA
120 2 (-7x17)

COMEDOR
107 ft? (~9x11)

SALA DE ESTAR

190 ft? (-12x15)

ENTRADA
Y ESCALERA
140 ft? (frente)
LAVANDERIA
104 ft? (irreg.)
CALEFACCION

@ Y SERVICIOS
94 ft? (~10x9)
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[Estimacion del trabajo: Conversion de unidad Two-Flat de dos dormitorios

Permisos
municipales

Permisos municipales bajo

Permisos de construccién en general (S 4,000.00)| (S 4,500.00)| (S 6,750.00)
I (tasas especificas de los permisos)
IAutorizacién para plomo $ 300.00)| ($ 400.00)] ($ 500.00)

Costos generales de demolicién
Demolicién de la cuenca de captacion $ 200.00)| ($ 475.00)] ($ 550.00)

Sitio - Drenaje, Pasos, Trabajo General ‘

Nuevas aceras superficiales (S 800.00)| ($ 1,720.00)| (S 1,800.00)
Drenajes del terreno alrededor del sitio (S 1,280.00)| ($ 1,600.00) | ($ 2,300.00)

Cambio de ventanas

no se requiere

IPuertas y salidas

no se requiere

Interior, estructura principal ‘

Estructura y carga

Ino se requiere

Losa, impermeabilizacién y barreras de vapor
Reparacion de losas (parches) [ 2,000.00) | ($ 2,500.00) ($ 2,800.00)

Barreras y Sistema de Drenaje/Sumidero
Envoltura de sellado de aire (c/ parches en losa) (S 2,700.00)| ($ 6,000.00)| (S 7,150.00)

Bomba de sumidero y baldosas (sistema perimetral | ($ 5,950.00)| ($ 8,900.00)[($  10,200.00)
completo)

Conexiones y lineas de servicios ptblicos ‘

Gas

Nueva tuberia interior de gas S 700.00)| ($ 980.00) ($ 1,800.00)
lAgua

Tuberfa interior de agua (S 3,500.00)| (S 4,800.00)| (S 5,250.00)

MITIGACION DE PROBLEMAS. Cottage: proyecto de mitigacion medio 1 6 9

@ lextractor de aire

Bomba de aguas resi y de expulsion
@ Lineas horizontales interiores para residuos y S 4,200.00) ($ 4,500.00) | ($ 4,900.00)
ventilacion
Bomba de expulsién afiadida ($  1,750.00)[($  2,100.00)[($  7,050.00)
[Electricidad
@ recableado del nuevo departamento (S 4,950.00) | ($ 7,850.00) ($ 8,300.00)
Accesorios de ventilacién y plomeria
Calefaccién y ventilacién centralizada
@ Calefaccién y conductos (sétano) (S 1,200.00)| (S 1,600.00)| (S 4,600.00)
Extraccién de radén: activa (adaptacion a las nuevas |($ 500.00)| (S 1,500.00)| (S 2,500.00)
tuberias)
I laci de I deria revisad.
Ino se requiere
Cocina (accesorios incluidos)
Fregadero s 250.00)| (S 300.00)| ($ 380.00)
luz de fregadero (s 120.00)| ($ 180.00)| ($ 350.00)
@ [Campana de cocina s 345.00)| ($ 375.00)| ($ 550.00)
Baiio (accesorios incluidos)
accesorios de tuberia (S 1,195.00)| ($ 1,700.00)| ($ 2,300.00)
luz del lavabo s 120.00) | ($ 180.00) | ($ 350.00)
($ 325.00)| ($ 400.00)| ($ 650.00)

no se requiere

Salida y acceso a la unidad (ver también el exterior)

Acabados interiores y tabiques cortafuegos

Techos
techo de pintura (s 700.00){ ($ 975.00){($  1,100.00)
Paredes
tabiques - montantes de madera (S 6,300.00) ($ 6,400.00)(($  11,500.00)
@ tablaroca de 1/2" (interior) ($  6,500.00)[(5  8,080.00)[(5 13,500.00)

tablaroca de 5/8" (tabique de 1 hora) (S 3,500.00) ($ 4,250.00)( ($ 5,200.00)
Costos de bado por habi

| ver 'Desarrollo de|capital’ para la estjmacion por Habitacién

bajo medio alto
Sumas del proyecto ($ 71,590.00)[($ 96,135.00)|($ 136,770.00)
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EXTRACTOR DE RADON
Y RESPIRADEROS INSTALADOS
VERALCANTARILLADO YAGUA

abordar ambos a su vez

CALIDADDELAIRE:
RADON
ADICIONAL,
CONDENSACION

ESCENARIO: TWO'FLAT. medio. dos a tres unidades

abordar ambos a su vez

ELEMENTOS EXISTENTES: ESTRUCTURA ARENAS NIVELACION +(
¢{PREOCUPACIONES ESTA BIEN. VER o DRENAJES DEL
Q2  ESTRUCTURALES? ALTURA 1t 0 el sitio SITIO

medir niveles

2 TEST DE RADON

H
i 1 ¥ *
1 1 tH
Robl LLELL + | PRUEBAS DE o ESTRATEGIAS 1E NO si
ingeniero el ingeniero dirige (+ e:‘udios SU E Lo : SUSLOSTIRICOS DELSITIO E :i <4 >4
................................................... estudios geotéenicos) P Yookt i &
- il .
PROBLEMAS : GRIETASEN Q4 HUMEDAD: ‘RETIROS DEL EDIF. ' Ei EXTRACCION
AEREOS : CIMIENTOS ¢HAY AGUA - ¥ i PASIVA
l l @ ¥ (SUBTERRANEA) i N4 ki
5 DENTRO? MIN. thi -
DANOSEN VIGAS ciﬁgﬂf’sﬁgg gg:ﬂﬁgm _* Q [ : o EXTRACCION
VIGUETA/REPISA DETERIORADAS * DRENAJES 1 : PAS IVA
1
4 I ] vauay pREnases |DE BALDOSAS INTe| i [ill:
REPARACIONES DE INGENIERIA v SOTANO SECO. VER O e e P Y
VIGAS ANCLAJE LATERAL DEL CALIDAD DEL AIRE o + :
DE REPISAS SUELO :
= n - 2 | EEEEEECTEEEETTEEEEEE EEEY %  DRENAJE :
O— DE BALDOSAS EXT. | ;
REPARACION DE, VERTIDO O PILOTES
COLUMNAS, DEAPUNTALAMIENTO
VIGAS
' profundiiad de pared o— T e
1 ; TR . A ' e TTTTTTTTTMT™TS
; - | ESPACIO ADIC. ! ) e BAJAR ¥ EXCAVAR
ESPACIO: éSOTANO . DEZAPATA e simafp CAMBIARLOSA Y ANADIR
: 1 ZAPATAS

Q3 NECESITA ALTURA?

se req. mayor altura

LADRILLO O PIEDRA L:m{—pl P,

conservar o niveles superiores i D
USAR o N oi’.‘?f.’.is.f’.?.j’°<8, - * MARCODE | ¢(SE DEBE _’ i ELEVAR
ACABADOS « ALTURA ; PJESTRUCTURA e (c'iors mp ELEVAR? MARCO

FINOS




tratar todos los problemas

medir

cambios/h Q8 ——
pRUEBAs DE . LUZ, SALIDA: : 0 rutasdesal/‘da' i
. SOPLADO ¢SE REQUIEREN S SFRYIEIN 487 "’ si =) -
‘CAMBIOS DEL AIRE Agiléigﬁsﬁ, o :  PORPISO? o evgantos e paresly soche
- hd — SEGURIDAD CONTRA
rerssnees N @ (ENTI200TES) 9. N O, SE NECESITAN NO, SE NECESITAN INCENDIOS:
CAMBIOS CAMBIOS (LUZ NATURAL SALIDAS DEL SOTANO SALIDAS SUPERIORESQ Qg (',TABIQUESY
A ADECUADA? Jr ACABADOS?
INTEGRAR f": ) 9 unidad no
VENTILACION | ¥ PUERTAS DE DE MADERA . 0, Wi
MECANICA : NO, ANADIR si, SALIDA SALIDAS DE { UNIDAD
- i VENTANAS V?:if;i}sm (CIMIENTOS) INCENDIO . INDIVIDUAL-
VENTILADORES, | ! —l—O 1ACABADOS DE .5HS
ACCESORIOS A " VENTANAS + g I I R S Y, Y—
DISTRIBUIDOS S VIADEACCESO ;
POZOS OPC. ESCALERA DE SALIDA MULTIPLES
...................................... ey ——————— UNIDADES-1HR

electricista para confirmar ~ Frreseeeoggeeseeess
edad del sistema, lineas

plomero para confirmar
tamanos necesariosq7

direccion

SERVICIO UNIDADES - 1H

Q.7 ambos a su vez : . :
aboraar ambos é 3 ELECTRICO: EDAD;
e v . _TAMANODELA SERVICIOS: Y NUMERO
p LINEADE SERVICIO ¢REVISIONESDEGASY B ) PAREDES DE 1H
SERVICIOS: : (ALCANTARILLADO): ELECTRICIDAD? ¥ A 4

- ¢(REVISIONES DE 1 SERVICIO 1 PUBLICO

; AGUA, SOLO 1POR UNIDAD INTERIOR
: 2 >=l*”’ < l*”’ CAMBIAR referencia de combustible DE UNIDAD
: ¢ALCANTARILLADO? DIRECTO OTRO pref: de combustibl l I *

1

: l plomero para confirmar ¢(¢COMBUSTIBLE >20+ANOS < 20ANOS

1 altura, sistema :

1 plomero para confirmar YT, AT e .......................... CALE FAC./COCINA? PAR E D E s
1 1

: 4

]

]

| O | SR e
TAMAN-O DE LiNEA (EN’ EDIF.) ; * T?-DP% gﬂEclvoo: Ejarainterioresdéaeartamentos :
=== ESERVICIO (AGUA) GAS, ADARATOS 1
; ( )g ; * CALDERAS ELECTRICOS 1SOTANO +
""" 4 3 SOBRE BAJO | woeic e 4% | 1 POR UNIDAD
PLOMO, <1%" >=1%-2.5” LA LOSA DE LA LOSA
CAMBIAR SINPLOMO 4—9—‘— DETERMINAR
- — LINEAS MIXTAS DE TAMANO/CARGA| | ARADIR UNIDAD
1MEDIDOR BOMBAS EYECTORAS SOLO SERVICIO
¥ LIT;;‘:&?;E;DAS < ACTUALIZAR
- PROTECCION MEDIDORY RAMAL

ANTIRRETORNO
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